ELEGANZ TRIFFT MODERNE - ERSTBEZUG IM
REVITALISIERTEN STILALTBAU - PROVISIONSFREI

Objektnummer: 7320/508
Eine Immobilie von WISION HOME GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

A

Regina Degen

WISION HOME GmbH
Graben 12/1-3
1010 Wien

H +43 676 3919107

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung - Etage
Osterreich

1160 Wien,Ottakring
Voll_saniert

Altbau

72,56 m2

3

1
1
1
I60,80 KWh / m2* a

1,08
461.000,00 €
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VERKAUFSPLAN

Wien 16, Wurlitzergasse 77
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG
Revitalisierter Altbau

Wourlitzergasse 77 in 1160 Wien

Allgemeine Projektbeschreibung
Das Bauvorhaben besteht aus einem kemnsanierten Altbau mit 14 Wohnungen in barrierefreier
Ausfiihrung und die Wohnungen werden schliisselfertig libergeben.

Kaonstruktion
Das Traggerst des Altbaus bleibt weitgehend erhalten. Zusatzlich wurde im Keller eine aussteifende
Betonplatte sowie eine Stahlkonstruktion aus statischen Griinden erganzt.

Nichttragende Innenwénde/Trockenbau

Die neuen nichttragenden Wande werden als Trockenbauwande mit mineralischer Démmung ausgefiihrt. Die
Oberflachen werden gespachtelt und mit Innendispersion weill gemalt. Bei Nassbereichen werden
feuchtraumgeeignete Trockenbauplatien verwendet.

Dachdeckung und Spengler
Das Dach wurde mit Dachplatten aus Faserzement neu eingedeckt. Alle Regenrinnen, Traufbleche und Gauben
wurden aus pulverbeschichtetem Aluminium neu hergestelit.

Balkone

Es werden vorgesetzte Fedigleilbalkone als neue Bauteile mit einer Tragkonstruktion und einem Gelander
aus pulverbeschichtetem Aluminium in der Farbe weil aufgestellt. Der Bodenbelag besteh aus Aluminium-
Profilplatten mit einer rutschhemmenden Beschichtung.



Energieversorgung
Die Veersorgung mit Strom und Gas erfolgt aus dem &ffentlichen Netz. Die Einspeisung in das Gebaude
erfolgt liber die jeweiligen Technikrdume im Untergeschoss.

Wasserver- und -entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt aus dem stidtischen Netz. Die Ableitung von Schmutz- und
Regenwassern erfolgt Uber das vorgeschriebene Abwassersystem der Gemeinde Wien mit Anschluss an
das offentliche Kanalsystem.

Heizung und Warmwasserversorgung

Die Heizung und die Warmwasserbereitung erfolgt mittels aultentemperaturgeregelter, kamingebundener
Gaszentralheizung.

Die Waohnungen werden mit Fullbodenheizung ausgestattet. Die Steuerung der Wohnung erfolgt (ber ein
digitales Raumthermostat (im groten Raum der Wohnung — Wohnzimmer).

In den restlichen Zimmern kann die Warmemenge Uber den Fullbodenheizungsverteiler reguliert werden.

Aufzug
Der Aufzug der Firma Nibra ist ein Seilzugaufzug und fahrt vom Keller- bis in das Dachgeschof.

Kellerabteile und Mdllinsel im Hof
Jeder Wohnung ist ein Kellerabteil mit Betonboden zugeordnet und ist mit einer Gittertiire verschlielbar. Die
Miillcontainer befinden sich im Hof.

Sanitarrohinstallationen

Die Verteil- und Steigleitungen der Trinkwasserverrehung sind neu verlegt und in Edelstahl ausgefiihrt. Die
Stockwerksleitungen in der Wohnung sind Kunststoffverbundrohre und der Abwasserkanal ist mit Rohren aus
hartem PVC ausgefiihrt. Abwasseranschluss- und Fallleitungen sind aus schalldammenden Kunststoffrohren.
Jede Wohnung hat separate Absperrvorrichtungen fiir Wasser, welche sich in der Zwischendacke vor der
Wohnungseingangstiire befinden.

Fenster und Fenstertiiren

Die Bereiche der Althaussanierung erhalten hochwertige Kunststofffenster mit 3-fach Verglasung mit Dreh-
Kipp-Funktion. Terrassen, Privatgarten sowie Balkone kénnen Uber 3-fach verglaste Dreh-Kipp Fenstertiren
erreicht werden. In den neu errichteten Dachgeschossen kommen qualitativ hochwertige Dachfidchenfenster
zur Anwendung, auch diese sind 3-fach verglast

Klimatisierung Dachgeschosse:
Die Klimafisierung der Wohnungen in den neu errichteten Dachgeschossenerfolgt iber Innen- und
Auftengerate der Fa. Daikin.

Gegensprechanlage
Die Gegensprechaniage ist von der Firma Blicino.

Innentliren
Die Innentiren sind weil’ lackierte, glatte Rohrenspan-Tiiren mit einem Schallddmmmal von 28dB.
Leitprodukt: SOLIDO Smart glatte Innentlire RS, weilt lackiert mit Soft Kanten und Rohrenspaneinlage



Beschlige Innentiren: Leitprodukt Solido Drickergamitur NORWGEN, Rosette BB,38-45, Edelstahl matt

Malerarbeiten

Wand- und Deckenflachen sind mit Dispersionsfarbe Weill gestrichen. Bei Spritzwasserbereichen von
Massraumen / WCs kommt Latexfarbe zur Anwendung. Allgemeinbereiche werden mit einer Innendispersion
versehen.

Bodenbelag Wohnraume:

Die Wohnraume sind mit Elchen-Landhausdielen belegt, der Parkett ist verklebt ausgefiihrt. Eine
ausreichend dimensionierte Nutzschicht von min. 3mm erméglicht eine langfristige und nachhaltige
Mutzung des Holzparkettbodens. Die Oberflache des Bodens istgebirstet und gedit.

Keramische Belage:

Bodenfliesen Bad/WC: Leitprodukt Fa. Riochetti, Fior di Bosco 60x60 cm, matt

Wandfliesen WC: Die WCs sind bis zu einer Hohe von 120 cm verfliest. Leitprodukt” Fa. Ricehetti. Fior di Bosco
60x60 cm, glénzend

Wandfliesen Bad: Alle Bader sind zargenhoch mit groftformatigen Fliesen 60x60cm verfliest. Leifprodukt Fa.
Ricchetti, Marble Boutigue W I, Statuario White Licido, 60x60 cm, glédnzend

Verkehrsflachen: Die Zugangezu den Wohnungen (Gange, efc.) sind mit keramischen Belagen belegt.

Sanitdrausstattung:

Waschtisch: Leitprodukt” Duravit Viero, 60x:46,5 cm (nach Einbausituation abweichende Dimensonen maglich)
Badewanne: Leitproduki Duravit Vero Badewanne rechteckig

Hange-WC mit-Sitz und Deckel: Leitprodukt Laufen, Pra 5, wandhangend , splirandios weilt TiefsplHWC, kurz,
splilrandios

Duschrinne: Leitprodukt Alca Plast, Edelstahl Duschrinne mit Designrost-Abdeckung

Armatur Handwasch- [ Waschtischbecken: Leitpradukt Fa. KLUDI Puref&Easy WT-Einhandmischer
Wannen- und Brausegarnitur: Leitprodukt Fa. HANSGROHE PASSION Wannenarmatur unterputz
WC-Betatigungsplatte: Leitprodukt Fa. GEBERIT Omega20 Betatigungsplatte 2-M KS

Schalterprogramm:
Leitprodukt; Efape 1 Logus



Objektbeschreibung

In einer sehr begehrten Lage der Stadt erwartet Sie dieses architektonische Juwel. Das um die
Jahrhundertwende errichtete Grinderzeithaus wurde mit héchstem Anspruch an Qualitat und
Asthetik komplett revitalisiert. Hier verbindet sich die herrschaftliche Atmosphare vergangener
Tage mit dem Luxus zeitgemal3er Wohnstandards.

Der historische Charakter wird durch die hohen Decken betont.

Durch die grof3ziigige Raumaufteilung und die grol3en Fensterflachen erleben Sie ein
einzigartiges Wohngefuhl!

Ein stilvoll sanierter Eingangsbereich sowie ein moderner Lift fihren Sie barrierefrei in lhre
Wohnung!

Fur sportliche Aktivitaten sorgt der Postsportplatz, die Tennisschule sowie der
Kongrel3park- und das -bad, der angrenzende Wienerwald, welcher viele Moglichkeiten
far freundliche und anspruchsvolle Wanderungen im Biospharenpark bietet!
Die Immobilie besticht durch ihre zentrale und dennoch ruhige Lage. Nahversorgung,
charmante Cafés und die Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz befinden sich in
unmittelbarer, fuBlaufiger Nahe.

Raumaufteilung:

- Vorzimmer

- Kliche mit Wohn- Essbereich und Ausgang auf Balkon

- 2 Schlafzimmer

- Bad mit Wanne und Doppelwaschtisch

- WC mit Handwaschbecken

- Abstellraum und zusatzlicher Abstellraum am Gang

- Wohn- und Schlafzimmer sind KI generierte Visualisierungen

Bau- und Ausstattungsbeschreibung liegt bei

Preisliste aller im Haus befindlichen Wohnungen, welche zum Kauf angeboten werden kann
auf Wunsch nachgereicht werden!



Die Betriebskosten werden sich auf ca. € 2,20/pro Anteile+10%Ust, der Lift ca. € 20/Whg +
20%Ust und die Rucklage auf € 1,12/pro Anteile belaufen.

Koordinieren Sie einen Besichtigungstermin mit Regina Degen 0676 391 91 07 oder
regina.degen@wisionhome.at

Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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