BEZUG Q1 2027: Doppelhaushalften mit Doppelcarport
und PV-Anlage in Lobmingtal

B ocHzELT

Objektnummer: 6349/1592

Eine Immobilie von Bdchzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:

Bader:

WC:

Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

E

Tobias Weikl

Bodchzelt Immobilien GmbH
Kapuzinerplatz 5
8720 Knittelfeld

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich

8734 Grol3lobming
2026

Erstbezug

Neubau

102,33 m?

102,33 m2

1

2

2

184,00 m2

C 54,30 kWh/m2*a
WA 1,20
314.900,00 €
3.077,30 €
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Sy Gemeinde Lobmingth XA Eaaull (1|1

8734 Lobmingtal, Hauptstrae Nr. 22
Telefon 03512/82923, Fax DW 20
E-mail: gemeinde@lobmingtal. gv.at
Homepage: www.lobmingtal.gv.at

Bankverbindung; Raiba Grolllobming
IBAN: AT613834600005018239, BIC: RZSTAT2G346 - UID ATUG8184615

Verfahren: 27.22.00-2025 Lobmingtal, 30.09.2025
Aktenzahl: 131-9/314-2025-Kal

Gegenstand:  Baubehdrdliche Bewilligung
Eduard Enzinger, Unterer Dorfgrund 7/1, 8724 Spiclberg
Brunhilde Enzinger, Unterer Dorfgrund 7/1, 8724 Spielberg
Errichtung von zwei Doppelhéiusern mit Carports

Bescheid

Spruch
L

Auf Grund des Ansuchens vom 26.08.2025 von Eduard Enzinger, Unterer Dorfgrund 7/1, 8724 Spielberg u.
Brunhilde Enzinger, Unterer Dorfgrund 7/1, 8724 Spielberg , zwecks Errichtung von zwei Doppellifiusern mit
Carports auf dem Grundstiick Nr.; 167/5, KG: GroBlobming, EZ: 105 wird die

Baubewilligung erteilt.

Die beiliegenden mit dem Genehmigungsvermerk versehenen Projektunterlagen bilden einen wesentlichen
Bestandieil dieses Bescheides.

Gleichzeitig werden folgende Auflagen vorgeschrieben:

1. In jede Wohneinheit sind hochgeschwindigkeitsfiihige gebiiudeinterne physische Infrastrukiuren von
cinem Zugangspunkt bis zu den Netzabschlusspunlkten vorzusehen.

Die Ausfiihrung des Vorhabens hat entsprechend den Antragsbeilagen (§ 22 BauG — Baubeschreibung, Pline
usw.} zu erfolgen. Die angefithrten Auflagen und die einschligigen Bestimmungen des BauG sind genauestens
einzuhalten.

Gemdh § 29 Abs. | BauG umfasst die Baubewilligung das Recht zur Ausfihrung des Bauwerks und dessen
Beniitzung nach Fertigstellung, wenn die notwendigen Bescheinigung nach § 38 Abs. 2 BauG vorgelegt werden,
Werden diese Bescheinigungen nicht vorgelegt, darf die Beniitzung erst nach Uberpriifung des Bauwerks durch
die Baubehdrde, bei der die bewilligungsgemiB Ausfithrung festgestellt wird, erfolgen.

Bei gewerblichen Betriebsanlagen, die einer Genechmigung durch die Gewerbebehiéirde bediirfen, darf das Recht
aus der Baubewilligung fiir die Anlage erst nach Vorliegen der gewerbebehdrdlichen Genehmigung ausgeiibt
werden,

Hinweise:
Die gemiill § 15 des BauG zu leistende Bavabgabe wird mit gesondertem Abgabenbescheid vorgeschrieben.
—  Gemil § 31 BauG erlischt die erteilte Baubewilligung, wenn mit dem Vorhaben nicht binnen fiinf Jahren
nach Rechtskraft der Bewilligung begonnen wird.
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Ausgabe: April 2019
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Energieausweis fiir Wohngebaude

BoéocHzELT

BEZEICHNUNG  Enzinger - Einzelhaus Umsetzungsstand Planung
Gebdude(-teil} Wahnen Baujahr 2026
Mutzungsprofil Wahngabdude mit siner oder 2wel Nulzungseinheiten Letzte Verdnderung

Strake Lobmingersiralie 22 Katastralgemeinde  GroRkobming
PLZ/Ort B34 GraRlobming KG-Nr. 65112
Grundstiicksnr.  167/5 Seehdhe 651m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A++

Der it jeni Wi ge, die in den Rismen
beeraitgestelit werden muss, um diese auf einer normativ geforderien Raumiempera:
tur, chne Berlicksichtigung allfslliger Ertrige aus Wirmerlickgewinnung, zu halten.

Der bedarf istin Abhangigk
als flichenberogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusitzlich zum Heiz- und Warmwasser-
wiirmebedarf die Verluste des gebdudetechnischen Systems berlicksichtigt, dazu
zahlen inshesondere die Verluste der Wirmebereitstellung, der Warmeverteilung der
Wirmespeicherung und der Wirmeabgabe sowie allfilliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaktsstrombedart it als Nichenberogener Defaultwert festgelegr.
Er entspricht in etwa dem durchschnittiichen fldchenbezogenen Stromyverbrauch
eines dsterreichischen Haushalts,

der Geb arie

RE: Das Referanzkiima ist ein virtuelles Klima, Es dient zur Ermittlung von Energie:
keninzatden.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den

HW B s PEB.,

CO:eqx faps, s

A++ [ A++

A+

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst rusitzich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedard, sbaiighch allfilliger Endenergieertrige und auzighch eines
dafir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener Ener-
gemenge. die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf),

Fpg: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abeiglich alifilliger Endenergleeririge und zuziglich des dafir
natwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits sinem Rederenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007

PEB: Der Primirenergiebedarf ist der Endenergiebedarf esnschlieflich der Verluste

I allen vorketten. Der Frimirenergiebedar weist einen emewerbaren (PEBq, ) und
einen nicht ermneuerbaren (PEB . | Anteil aul.

COyeq: Gesamie dem Endenengiebedarf uzurechnenden Squivalenten
K {Treibh ), einschlieflich jener fir Vorketten.

SK: Das Standortklima ist das resle Klima am GebSudestandort. Dieses Klimamodell
wierde auf Basis der Primandaten {1970 bis ¥959) der Zentralanstalt flir Meteorologie
und Gepdynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegendber der Worfassung aktualisiert.

f pro Brutto-Grundfiiche an.

Dieser Erergleauswets entspricht den Yorgaben der O18-Bichilinke & .Energlesinsparung und Warmeschutz” des Osterrelchischen Instituts fir Bautechnik in Umsatrung der Richilinke 3010031EU vom

19 Wi KD (it dise Gepsinertisnrgines®mns win G

ki B, 2DESEAVEL wnm 30, Aai JON8 wndd des. Errgiiesusweis-vorlge-Gest e [EAWG], Der Ermitllungieitoiss fir die Kpnversiensfaktonn

fidr Primérenergie und Kohlend lonidemissionen is1 fir Stromc 3013-0% - 2018-08, und eswurden dbliche Alickationsregels untersielt.

ArchiPHYSIK 25.0.40 - lizenziert fir Steinberger BAL GesmbH

ML 26.01.2026
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GEBAUDEKEMNDATEN
Brutto-Grundflzche (BGF) 183.0 me
Berugsfidche (BF) 1464 m
Brutto-Volumen (Vg) 590.0 m*
Gebiude-Hillfliche (A) 435 m
Kompaktheit (A/V) 0,73 1/m
charakieristische Lange (I.) 137 m
Teil-BGF - m?
Teil-BF - m?
Teil-Vig - m

Ausgabe: April 2019

Energieausweis fiir Wohngebaude

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Referenz-Helzwirmebedarf HWEBppips =
Heizwarmebedarf HWBgg =
Endenergiebedarf EEBpx =
Gesamtenergleeffizienz-Faktor faeere=
Erneuerbarer Anteil .

BocHZELT

MIV

Wohnen
Heirtage 282 d
Heizgradtage 4427 Kd
Klimaregion ZA
Morm-Aulentemperatur <163 °C
Soll-Innentemparatur 220+
mittlerer L-Wert 0,230 wym:K
LEK “Wert 2037
Bauweise schwere
Ergebnisse

WARME- UND EMERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heirwirmebedarf
Heizwirmebedarf
Warmwasserwirmebedarf
Heirenergiebedarf
Enargleaufiwandszahl Warmwasser
Energieaufwandszahl Raumheizung
Energieaufwandszahl Heizen
Haushaltsstrombedarf
Endenergiebedarf
Prim3renerglebedarf
Primarenergiebedarf nicht erneverbar
Prim3renergiebedarf erneuerbar
Squivalente Kohlendioxidemissionen
Gesamtenergieeffizienz-Faktor
Photovoltaik-Export

ERSTELLT

GWR-Zahl

Ausstellungsdatum 26.01.2026
Gilltigheitsdatum 25.01.2036
Geschiftszahl

Qs pats =
Qnsk =
Qiw =

Qi rersk =

Qppse =
Qs ™
Qpeask =
Opehnam. K =
QP’(BEH’-.SK’

Qrozeg sk =

Qresk =

40,0 kWh/m®a entspricht
40,0 k'wWh/m®a
254 kWh/méa
0,70 anispricht
entspricht

9847 kWh/a
aa41 kWh/z
1402 kWh/a
4441 kWh/a

2541 kwhia
5836 kWhia
9512 kWhfa
5052 kWhia
3560 kWhia
1325 kg/a

223 kWh/a

Erstellerin
Unterschrift

EA-Art:
Art der LOftung Fensterfiiftung
Solarthermie -m?
Photovoltaik 1.5 kwp
Stromspeicher 17,8 kwh
WW-WB-System (primir) kombiniert
WW-WE-System (sekundir, opt.) -
RH-WB-System (primar) Warmepumpe

RH-WB-System (sekundis, opt.)

kWh/m*a

Nachweis iber den
Gesamtenergieeflizenzfaktor
Anforderungen
HWBRotsg e = 51,1
faeepi = 0,75

Punkt5.23a.b,c

HWEBRgy = 538 kwhima
HWBg; = 54 3 kWh/ma
WWWE = 7.7 kWhim'a

HEBgg= 243 kWh/m®a
Eavzww= DB
Euzan=  0M
LI 0,39
HHSB= 139 kWh/m'a
EEBge = 319 kWhim'a
PEBgy = 5210 kWh/mia
FEBy gen 5 = 125 kWh/m'a
PEBurn sk = 19.5 KWh/mia
COheqsx = 7.2 kgfrma
fomse= 068
PVEpxpoatsk = 1.2 kWh/m®a

kA, kA Steinberger Bau GesmbH

D Energiekernaahlen deses Energlemnweises diesen susschlieBick der information. Aufigrund der ideabierien Eingangaparameter binnen bei 1atabichlicher Mutzung edebliche dbweichungen auftreten,
Irsbesandere Nutzungstinheiten umerschicdicher Lage kianen aus Grinden dis Geometrie und der Lage hinsichlich ibner Energiskennaatien won den hier angegebenen atweichen

ArchiPHYSIK 25.0.40 - lizenziert fir Steinberger BAL GesmbH

ML

26.01.2026
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Jugﬂz REPUBLIK OSTERREICH

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 65112 GroBlobming EINLAGEZAHL 686
BEZIRKSGERICHT Judenburg

R

Letzte TZ 3074/2025

khdkhkdkhbrhrddhdrhrtrhtrhrxadrhhrartr L] hrEkrkdhdhkdr Ak rdrxarkr kb i rh ke hhxdhdhd

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE

167/5 Garten(10) 2402 Lebmingerstrabe 22
Lagende:
Garten(l0): Garten (Girten)

AEEERE AR EEANEXARTNA TN NN ATNATHRNITNEET B AR A N A AN A A TN R AR A AN AT IR TR A RN AR TN AR NN

1 a geldscht
bk kb kb ckdde ke wrddeh ik dddkorde v ki T v ok e o o vk e o de ok sk e e skl ok o e o ol s e o e o ol e e ok ol e e R
1 ANTEIL: 1/2
Eduard Enzinger
GEB: 1949-12-29% ADR: Unterer Dorfgrund 7, Spielberg bei Knittelfeld B724
a 307472025 Kaufvertrag 2025-07-17 Eigentumsrecht
2 ANTEIL: 1/2
Brunhilde Enzinger
GEB: 1953-07-19% ADR: Unterer Dorfgrund 7, Spielberg bei Knittelfeld 8724
a 3074/2025 Kaufvertrag 2025-07-17 Eigentumsrecht

hhdkhkdhhdhhrddhdodhhrddhdhdhrmahdhdthdds O *hdihhhrdkihdhhrahdhddrkdrhdrddhddehdaohdid

1 a 3074/2025 Pfandurkunde 2025-07-21

PFANDRECHT Hichstbetrag EUR 170.000, --
fliir Steiermirkische Bank und Sparkassen Aktiengesellschaft
(FN 34274d)

LA R S S A AR R AR R AR R R RS E RS EER] HINWEIS LA R R SRR R R R R R R EE SRR RS S

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betridge in ATS.

LA R R R R R R e R R R R R R R R R R R R R R R

Grundbuch 26.01.2026 17:38:07

Seite 1 von 1
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IHR SPEZIALIST RUND UM DIE IMMOBILIE ~ VERWALTUNG & MAKLERBURO

GUTSCHEIN FUR EINE KOSTENLOSE
IMMOBILIENBEWERTUNG

Gerne unterstitzen wir Sie beim Verkauf |lhrer Immobilie!
Dazu bedarf es zuerst allerdings der Ermittlung eines
realistischen Verkaufswertes!

Mit diesem Gutschein erhalten Sie eine kostenlose Markt-
wertanalyse lhrer Liegenschaft im Wert von 299 € inklusive:

« Marktwertanalyse

» Grundbuchsauszug
» Drohnenaufnahmen
» Fotos der Liegenschaft
» Kataster- und Lageplan
» Flachenwidmungsplan

Bochzelt Immobilien GmbH
Kapuzinerplatz 5 - A-8720 Knittelfeld
03512 82237 - office@boechzelt-immobilien.at
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IHR SPEZIALIST RUND UM DIE IMMOBILIE ~ VERWALTUNG & MAKLERBURO

Sie sind mit lhrer Hausverwaltung unzufrieden?

VERWALTUNGSWECHSEL

leicht gemacht - jetzt Verwaltungsangebot anfordern!

Ihre derzeitige Hausverwaltung ist schwer zu erreichen, kimmert
sich nicht um Probleme in der Liegenschaft oder ignoriert die
Anliegen der Eigentimer?

Gerne sehen wir uns lhre Liegenschaft unverbindlich an, er-
stellen Ihnen ein attraktives Verwaltungsangebot und erledigen
naturlich auch die Ubernahme und Kiindigung der Vorverwaltung!

* kompetente Hausverwaltung direkt aus der Region
* Notdienstnummer abends und am Wochenende
* regionales Professionistennetzwerk

« eigenes Haustechniker-Team
« 70 Jahre Branchenerfahrung
* MRG-, WEG- und Subverwaltung

JETZT ANGEBOT SICHERN:

03512/82237

Boéchzelt Immobilien GmbH
Kapuzinerplatz 5 - A-8720 Knittelfeld
03512 82237 - office@boechzelt-immobilien.at



Objektbeschreibung

Auf dem Grundstuiick in der Lobmingerstral3e 22 werden zwei moderne Doppelhéduser mit
insgesamt vier Doppelhaushaélften errichtet. Jede Einheit bietet rund 102 m2 Wohnfléache,
eine eigene Gartenflache mit GrundstiicksgrofRen zwischen etwa 250 m2 und 290 m2 sowie
einen grof3zugigen Doppelcarport fur zwei Fahrzeuge. Die Hauser werden in massiver
Bauweise errichtet und entsprechen dem aktuellen Stand der Technik im Hinblick auf
Energieeffizienz und Ausstattung. Die Fertigstellung des Projekts ist fur das Frihjahr 2027
geplant. Die Architektur ist zeitlos und klar strukturiert. Anthrazitfarbene Dachflachen,
Fenster und Verblechungen setzen einen modernen Akzent zur hellen Fassade. Grol3zlgige
Glasflachen sorgen fur viel Tageslicht im Innenbereich. Die Grundrisse sind funktional und
familiengerecht und auf die Bedurfnisse moderner Haushalte zugeschnitten. Jede Haushélfte
verfugt Uber einen groRen Wohn-Ess-Kiichenbereich im Erdgeschoss sowie drei
Schlafzimmer, Bad und separates WC im Obergeschoss.

Im Erdgeschoss befindet sich der zentrale Eingangsbereich mit einem Vorraum, der
ausreichend Platz fur Garderobe und Stauraum bietet. Von hier aus sind das Gaste-WC und
der Technikraum bequem erreichbar. Der Technikraum nimmt die Haustechnik
einschlie3lich Luft-Wasser-Warmepumpe und Waschmaschinenanschluss auf und kann
gleichzeitig als Hauswirtschaftsraum genutzt werden. Der offene Wohn-Ess-Kiichenbereich
mit rund 35 m2 bildet das Herzstiick des Hauses. Er verbindet Kochen, Essen und Wohnen in
einem grof3zigigen, hellen Raum. Die Anordnung ermoéglicht eine moderne Kichenplanung
mit kurzen Wegen und eine gemdtliche Ess- und Wohnzone. GroRe Fensterflachen sorgen
fir viel Tageslicht und einen schonen Blick in den eigenen Garten. Uber eine Terrassentir
gelangen Sie auf die gepflasterte Terrasse und weiter in den Garten.

Ein Terrassendach kann auf Wunsch gegen Aufpreis ausgefuhrt werden, wodurch ein
zusatzlicher geschitzter Freiraum entsteht.

Uber die innenliegende Granit-Stiege gelangen Sie in das Obergeschoss. Dort befindet sich
ein kompakter Vorraum, von dem alle Zimmer zentral erschlossen werden.

Das Elternschlafzimmer bietet mit rund 14 m2 ausreichend Platz fir ein Doppelbett und einen
Kleiderschrank. Zwei weitere Zimmer zwischen etwa 10 m2 und 12 m2 eignen sich ideal

als Kinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice. Das Badezimmer ist mit Badewanne,
Dusche, Waschtisch und Handtuchheizkérper geplant und bietet damit hohen Komfort fur
den Familienalltag. Ein separates WC im Obergeschoss erhoht die Alltagstauglichkeit
zusatzlich, insbesondere fur Familien mit Kindern oder bei Besuch. Alle Wohn- und
Schlafraume sind klar geschnitten und gut méblierbar. Die funktionale Raumaufteilung sorgt
fur kurze Wege und eine sinnvolle Trennung von Wohn- und Ruhezonen.

Die Doppelhaushélften werden in massiver Ziegelbauweise mit auRenliegendem
Vollwarmeschutz errichtet. Die Aul3enwande bestehen aus Hochlochziegeln und erhalten

ein Warmedammverbundsystem. Die Fassade wird in einem hellen Farbton ausgefihrt und
durch anthrazitfarbene Bauteile wie Fenster, Dachdeckung und Verblechungen optisch



aufgelockert. Die Dacher sind als Kaltdacher mit entsprechender Dammung ausgefihrt. Die
Dacheindeckung erfolgt mit Ton- oder Betonziegeln in der Farbe Anthrazit. Die Dachrinnen,
Fallrohre und Blechabdeckungen werden ebenso in einem passenden anthrazitfarbenen
Design gehalten, sodass ein stimmiges Gesamtbild entsteht. Fur Fenster und
Terrassenttren kommen hochwertige Kunststoffelemente mit 3-fach
Warmeschutzverglasung zum Einsatz. Aul3en werden die Fenster in Anthrazit ausgefuhrt.
Alle Hauptfenster und Balkontiiren erhalten elektrische Rollladen mit integriertem
Insektenschutz, die bequem Uber Schalter bedient werden. Die Hauseingangstire wird als
moderne Aluminiumtire in Anthrazit ausgefihrt und bietet ein hohes Mal3 an Sicherheit und
Witterungsbestandigkeit.

Die Beheizung der einzelnen Wohneinheiten erfolgt tiber eine eigene
Luft-Wasser-Warmepumpe je Haus, welche gleichzeitig die Warmwasserversorgung
sicherstellt. In allen beheizten Ra&umen wird

eine Niedertemperatur-FuRbodenheizung installiert, die fir ein angenehmes Raumklima
sorgt und ideal mit der Warmepumpe harmoniert. Zusatzlich wird pro Wohneinheit

eine Photovoltaikanlage mit einer Leistung von rund 5 kWp installiert. Diese wird mit
einem Wechselrichter, einem Speicher mit rund 5 kWh Kapazitat und

einer Black-Out-Box kombiniert. Damit ist eine Notstromversorgung ausgewahlter
Stromkreise bei Stromausfall mdglich, was einen besonderen Mehrwert in Hinblick auf
Versorgungssicherheit darstellt.

Im Elektrobereich werden ausreichend Steckdosen, Lichtauslasse sowie SAT- und
TV-Anschlisse gemal3 der Bau- und Ausstattungsbeschreibung hergestellt. Auf der Terrasse
steht eine AuRensteckdose mit Klappdeckel sowie ein Lichtauslass zur Verfugung.

Eine Leerverrohrung vom Technikraum bis zur dffentlichen StralRe erméglicht die spatere
Einleitung eines Glasfaseranschlusses und sorgt damit fur eine zukunftssichere Internet-
und Datenversorgung. Im Innenbereich kommen pflegeleichte Laminatbdden in
Eichenoptik in den Wohn- und SchlafrAumen sowie im Vorraum im Obergeschoss zum
Einsatz. Technikraum, Vorraum im Erdgeschoss, WC und Bad werden mit modernen Fliesen
in Grautdnen beziehungsweise Anthrazit ausgeftihrt. Die Stiege wird

als Granit-Stiege ausgefuhrt und verbindet damit hochwertige Optik mit Robustheit. Wande
und Decken werden in Weil3 gestrichen und bilden eine neutrale Basis fur die individuelle
Einrichtung.

Die Bader werden mit moderner Sanitarkeramik ausgestattet. Geplant sind

eine Acrylbadewanne, eine bodennahe Walk-In-Dusche oder niedrige Duschtasse mit
Glastrennwand, ein Waschtisch mit Einhebelmischer sowie ein Handtuchheizkdrper. Die
WC-Anlagen werden als Hange-WC mit Unterputzspulkasten ausgefuhrt. Im Erdgeschoss
ist das WC mit einem Handwaschbecken ausgestattet, im Obergeschoss ist ein separates
WC ohne Handwaschbecken vorgesehen. Der Waschmaschinenanschluss befindet sich im
Technikraum. Im AuR3enbereich wird je Einheit ein frostsicherer Wasseranschluss im



Bereich der Terrasse installiert.

Die Aul3enanlagen umfassen eine gepflasterte Terrasse, einen humusierten

Gartenbereich pro Einheit und die befestigte Zufahrt mit Wendehammer. Jede Einheit erhalt
einen Doppelcarport mit Platz fir zwei Fahrzeuge. Die Carports werden als
Holzkonstruktion mit anthrazitfarbenem Sandwichpaneeldach ausgefiuihrt. Eine Einfriedung
mittels Doppelstabmattenzaun in Anthrazit kann auf Wunsch und gegen Aufpreis errichtet
werden.

Fir das gegenstandliche Projekt liegt eine rechtskraftige baubehdrdliche Bewilligung der
Gemeinde Lobmingtal zur Errichtung von zwei Doppelhdusern mit Carports auf dem
Grundstick 167/5, KG GrofRlobming vor. Die Widmung erfolgt als Bauland mit der
Ausweisung Dorfgebiet (DO). Die Bebauung und Ausfuhrung haben entsprechend den
genehmigten Einreichunterlagen und der Bau- und Ausstattungsbeschreibung zu erfolgen.
Die Anschlussgebthren fir Kanal, Wasser und Strom sind laut vorliegender Bau- und
Ausstattungsbeschreibung im Kaufpreis inkludiert. Die laufenden Betriebskosten wie
Strom, Heizung, Wasser, Mull und Gemeindeabgaben fallen verbrauchsabhéangig an und sind
individuell von den Eigentiimern zu tragen. Ein detaillierter Betriebskostenschliissel liegt
naturgemal erst nach Fertigstellung und Inbetriebnahme vor. Der Kaufpreis je
Doppelhaushaélfte betragt 314.900 Euro zuztglich der Ublichen Kaufnebenkosten wie
Grunderwerbsteuer, Eintragungsgebuhren, Vertragserrichtung und Treuhandabwicklung.
Allfallige Sonderwiinsche und Ausstattungsanderungen, wie etwa ein Terrassendach,
alternative Bodenbelage wie Vinyl oder Parkett oder zusatzliche Installationen, kdnnen je nach
Baufortschritt gegen Aufpreis bertcksichtigt werden. Der Baustart ist bereits im Marz 2026
erfolgt.

Das Neubauprojekt in der Lobmingerstral3e 22 in Lobmingtal bietet vier moderne
Doppelhaushalften in massiver Bauweise mit durchdachten Grundrissen, eigenem
Garten und Doppelcarport. Jede Einheit verfugt tber rund 102 m2 Wohnflache mit grol3em
Wohn-Ess-Kiuchenbereich, drei Schlafzimmern, einem hochwertig ausgestatteten
Badezimmer sowie zwei separaten WC. Die Kombination aus Luft-Wasser-Warmepumpe,
FuBbodenheizung und Photovoltaikanlage mit Speicher und Notstromfunktion sorgt fur
zeitgemalRe Energieeffizienz und ein hohes Mal3 an Unabh&ngigkeit. Die Lage in Gro3lobming
verbindet landliches Wohnen im Grinen mit einer guten Anbindung an Knittelfeld,
Judenburg und die gesamte Region Murtal. Arbeitgeber, Schulen, Einkaufsméglichkeiten und
Freizeitangebote sind rasch erreichbar. Mit einem geplanten Fertigstellungstermin im
Frihjahr 2027 und einem klar definierten Ausstattungsstandard bietet dieses Projekt

eine attraktive Gelegenheit fir Familien, Paare und Eigennutzer, die ein modernes
Zuhause in ruhiger Umgebung suchen.

Eckdaten und Ausstattungshighlights:

¢ Neubau-Doppelhaushalften in massiver Ziegelbauweise



Wohnflache je Einheit ca. 102,33 m?

Grundsticksgrof3en je Einheit ca. 250 m2 bis 290 m?2

Grol3zugiger Wohn-Ess-Kochbereich mit direktem Zugang zur Terrasse

Drei Schlafzimmer im Obergeschoss

Ein Badezimmer mit Badewanne und Dusche

Zwei separate WC (Erdgeschoss und Obergeschoss)

Luft-Wasser-Warmepumpe je Wohneinheit

FuBbodenheizung in allen beheizten Raumen

Photovoltaikanlage mit ca. 5 kWp pro Einheit

Speicher mit ca. 5 kWh und Black-Out-Box (Notstromversorgung)

Doppelcarport je Wohneinheit fur zwei Fahrzeuge

Gepflasterte Terrasse, Terrassendach gegen Aufpreis moglich

Fenster, Dach und Verblechungen in Anthrazit

Elektrische Rollladen mit integriertem Insektenschutz an den Hauptfenstern

Aluminium-Haustlre in modernem Design



Granit-Stiege ins Obergeschoss

Leerverrohrung fir Glasfaser bis ins Haus

Anschlussgeblhren fur Kanal, Wasser und Strom im Kaufpreis enthalten

Fertigstellung voraussichtlich im Frihjahr 2027

Kaufpreis je Doppelhaushalfte: 314.900 Euro zuzuglich Nebenkosten und
Sonderwinsche

Haben diese modernen Doppelhaushélften lhr Interesse geweckt, dann Uberzeugen Sie sich
am besten persdnlich vor Ort und vereinbaren Sie einen unverbindlichen Besichtigungstermin.
Gerne steht IThnen Herr Weikl unter 0660/47 40 573 fur weitere Informationen zur Verfigung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <3.500m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <4.500m
Einkaufszentrum <4.500m



Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <3.500m
Post <1.000m

Polizei <5.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <2.500m

Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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