Erstbezug: Stylische 2-Zi Terrassenwohnung 39m?2,
Klimaanlage, Aufzug im 4. Bezirk Wien!

W WIBNER IMMOBILIE

REAL ESTATE

S real agency

Objektnummer: 5612/357

Eine Immobilie von WI-RE Immobilienmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Terrassenwohnung
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1040 Wien

Baujahr: 1900

Zustand: Erstbezug

Alter: Altbau

Wohnflache: 39,73 m?

Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1

Heizwarmebedarf: I47,00 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,81
Gesamtmiete 1.975,24 €

Kaltmiete (netto) 1.683,36 €

Kaltmiete 1.797,68 €
Betriebskosten: 75,78 €

USt.: 177,56 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Julia Trimmel

WI-RE Immobilienmakler GmbH
Borsegasse 12/M1

1010 Wien

T+43 1512 22 27
H +43 664 849 45 99

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause im Herzen von Wien! Diese exklusive
Terrassenwohnung in der begehrten 4. Etage eines modernen Neubaus im 1040 Wiener
Gemeindebezirk bietet Ihnen hdchsten Wohnkomfort und ein stilvolles Ambiente zum
Erstbezug.

Auf rund 39,73 m? erwartet Sie ein durchdachter Grundriss mit zwei hellen Zimmern, die sich
ideal als Wohn- und Schlafbereich eignen. Die offene Wohnkiiche ladt zum gemeinsamen
Kochen und Verweilen ein und schafft eine einladende Atmosphare. Hochwertige Materialien
wie Parkett und Fliesen sorgen fiur eine elegante Optik, wahrend die Fu3bodenheizung fir
wohlige Warme an kalten Tagen sorgt.

Die grof3ziigige Terrasse ist ein echtes Highlight dieser Wohnung — hier geniel3en Sie sonnige
Stunden im Freien, ideal fur entspannte Abende oder gesellige Stunden mit Freunden.

Die Wohnung wird auf 10 Jahre befristet ohnne Mdbel und ohne Kiiche vermietet.

Die Wohnung

+ Wohnkiche mit Ausgang auf die ca 29m?2 grol3e Terrasse
+ Schlafzimmer

+ Badezimmer mit Dusche und Waschmaschinenanschluss
+ separate Toilette

Die Ausstattung

+ hochwertiger Parkett (Verlegeart Fischgrat)

+ Feinsteinfliesen in den Nassraumen

+ Keramikausstattung der Firma Laufen

+ Armaturen der Firma Dornbracht

+ Holz- Kasten- oder Holz-Alufenster, 3-Scheiben-Isolierverglasung

+ Hauseigene Sat-Anlage



+ Video-Gegensprechanlage
+ 2-stockige Tiefgarage mit 36 Stellplatzen (optional Euro 250,00 pro Stellplatz)

Die Kosten fur Heizung, Kalt- und Warmwasser werden monatlich AKONTO vorgeschrieben
und betragen aktuell gesamt € 61,32 brutto, bestehend aus:

e Heizkosten: € 31,42 zzgl. 20 % USt

e Kélte Akonto: € 3,97 zzgl. 20 % USt

e Warmwasser: € 11,43 zzgl. 10 % USt

e Kaltwasser: € 5,71 zzgl. 10 % USt

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m



Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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