GRUNLAGE - LEBENSQUALITAT - ZUFRIEDENHEIT:
Traumhafte 3-Zimmer-Wohnung in 1190 Wien!

lmmobitien..Sablatnig..

Objektnummer: 1757/485

Eine Immobilie von Immobilien Sablatnig



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1190 Wien
Baujahr: 1968

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 73,00 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1
Heizwarmebedarf: E 157,80 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: E 291
Kaufpreis: 399.000,00 €
Betriebskosten: 355,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

A

- F

Eric Hogn

Immobilien Sablatnig
Lindengasse 1
8501 Lieboch

T +43660 638 43 06
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WK 32m2

Garderobe

Schematische, nicht magetreue
Darstellung. Die Flachenangaben sind

nur ca.-Angaben.

KZ 12m2
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Energieausweis fiir Wohngebaude

OIB

DETERREICASCES MSTITUT FOR BANTECHWS

OlE-Richilinie &
Ausgabe: Mirz 2015

BEZEICHNUNG 37_19005_1190 Wian Flemming. 5
Gebiude (-teil) Maottebohmstr. 56/2+43 Baujahr 1961
Mutzungsprofil Mehriamilienhauser Letzte Veranderung  div. Fenstertausch
Strabe Mottebohmstralke 56/2+3 Katastralgemeinde Untersieverng
PLZ, Ort 1190 Wien-Dabling KG-Nummer 1513
Grundstlcksnummer 36213, 3627 Seehihe 199,00 m
SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR
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Energieausweis fur Wohngebaude

0' B OIE-Richilinie &

DETERREICAISGHES IMSTITUT FON BAUTECHWK Ausgabse: Mirz 2015

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfliche 1.101,47 m#  Charakteristische Lange 2,04 m  Mitterer U-Wert 1,23 Wiim)
Bezugsflache 881,18 m* Heiztage 295d LEK -Wert 91,30
Brutto-Volumen 325461 m*  Helzgradiage 3490 Kd At der Liflung FensterlGftung
Gebdude-HOlfldche 159415 m*  Klimaregion N Bauwelse schwer
Kompaktheit AN 049 1/m  Norm-AuBentempearatur A23°C  Soll-Innentemperatur 200°C

ANFORDERUNGEN (Referenzklima)

Referenz-Heizwirmabedar Anfardernung kA, HWB wers 150.8 kWh/m®a
Heizwérmebedar! HWBn: 1508 kWh/m=a
End-/Lieferanergiebedar! E/LEBm 2010 kWh/m®a
Gesamienergieeffizienz-Faktor Anfordenung kA fosr 291
Erneuerbarer Anteil Anfordenung kA

WARME- und ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf 173.826 kWhia HWB s 1578 kWh/m?a
Heizwarmebedarf 173.826 kWhia HWB: 157.8 kWh'm?a
Warmwasserwirmebedarf 14071 kWhia WWWE = 12,8 kWh/ma
Heizenergiebedarf 315101 KWhia HEB:« 2861 KWh/ma
Energieaufwandszahl Heizen Bz 1,68
Haushaltsstrombedarf 18082  KWhia HHS B 164 KWhima
End-/Linferenergiabadar 333.193 KWhia EEBsx 3025 kWhim#a
Primérenergiebedar 403304 KWhia PEBsx 66,2 KWh/m#a
Primarenergiebedarl nicht emneuerbar 392566 kWhia PEBnans 3564  KWh/m®a
Primarenergisbedar emeusrbar 10,738 kWhia PEBw = 9.7 kWhim#a
Kohlendioxidemissionen 79362 kpla CO2w 72,1 kgmia
Gesamienergieeffizienz-Faktor Facesn 2,91
Photovoltaik-Export 0 kWhia PVewens 0.0 kWh/m2a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin Architekiurbirg DI Ingrid Skodak
Ausstellungsdatum  16.07.2019 Ing. Schenk
Glltigkeitsdatum 16.07.2029 —
Unterschrift - A Architektin
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Aurgrund des dnnen bei Hutzung
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in DAbling!

Diese charmante Etagenwohnung im 1. Stock befindet sich in bester Ruhelage

von Untersievering im 19. Bezirk — umgeben von Grunflachen, Weinbergen und dem
Wienerwald.

Wohnflache & Aufteilung:

e 73 m2mit 3 hellen Zimmer

durchdachter Grundriss mit Platz fur individuelle Gestaltung

grol3ziigige Wohnktiche mit hochwertiger Einbauktiche

begehbarer Kleiderschrank & praktische Nische im Wohnzimmer (z. B. Kinderbereich)

Kellerabteil (4,5 m?2) & Fahrradraum

Highlights:
e Sommerkihle 23 Grad OHNE Klimaanlage dank Bauweise und Grunlage
¢ Die Wohnung tUberzeugt durch ihr nattrlich angenehmes Raumklima: Selbst im
Sommer bleibt sie kiihl, sodass auf elektrische Klimagerate verzichtet werden kann. In

Zeiten steigender Energiepreise und Temperaturen macht sie dies zu einer besonders
zukunftssicheren Investition.

¢ absolute Ruhelage — Vogelgesang statt Verkehrslarm

e hochwertige Ausstattung: Eichenparkett, moderne Turen, Luxuskiiche mit
Granit-Arbeitsplatte & Induktionsfeld



e Moglichkeit zum Kaminofen-Anschluss im Wohnzimmer

* moderne Details wie Bewegungsmelder-Licht, Steckdose fur Dusch-WC, etc.

Lage & Infrastruktur:

3 Gehminuten zur Busstation Karthauserstral3e (39A) — in wenigen Minuten bei S45
Oberdébling oder U4 Heiligenstadt

Nahversorgung ful3laufig erreichbar (Billa, Spar, Hofer, Bipa, Apotheke)

Erholung direkt vor der Haustlre: Spaziergange im Wienerwald, Radfahren, Laufen,
Hundewiese

Parkplatz in unmittelbarer Nahe vorhanden

Die gepflegte Wohnung eignet sich ideal fur Paare, kleine Familien oder als Anlageobjekt.
Dank der ruhigen, griinen Lage mit perfekter Verkehrsanbindung verbindet sie stadtisches
Wohnen mit Naturgenuss.

Beim Erwerb der Wohnung ist zusétzlich zum Kaufpreis eine Abldse in Hohe von EUR
20.000,- zu entrichten. Diese umfasst die hochwertige Einbauktiche.

Hier konnen Sie sofort einziehen und sich vom ersten Moment an zu Hause fuhlen.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin unter folgenden Kontaktdaten: Eric
Hogn +436606384306 oder hoegn@immobilien-sablatnig.at

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m



Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.000m
Stral3enbahn <1.500m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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