Architektenvilla in Hietzing

Objektnummer: 6106/294

Eine Immobilie von ViaLibre Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

»
W,

Xaver Freigassner

Haus - Villa
Osterreich
1130 Wien
1932
Voll_saniert
Altbau
252,72 m2
354,67 m2

NNEFEB~WO®

835,00 m?
101,95 m?

'F1178,90 kWh / m? * a
E 2,68

3.410.000,00 €
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Objektbeschreibung

Das Haus Erstreckt sich Uber drei Ebenen und folgt einer klaren funktionalen Gliederung.
Keller:

e Garage

e Technik

e Lageraume

* Fitness

¢ Wellnessbereich

* Geraumige Dusche, Uberkopfbrauseset, Kneippschlauch und Handwaschbecken;

¢ Waschkuiche

e “Stuberl”
Erdgeschoss:

e Vorraum

e “Halle” / Stiegenhaus

* \Wohn - Essbereich

e 2 BUros



e WC

e Terrasse

Obergeschoss:

*Halle*

2 Bader

1 separates WC

3 Schlafzimmer

1 Terrasse

1 Balkon

Garten:

e Pool

e Naturteich

¢ Fertigteilgarage mit Abstellraum

o Sallettl



¢ Blockhaus

e Terrasse

Behutsame Modernisierung

Zwischen 2009 und 2010 wurde die Villa umfassend modernisiert. Samtliche MaRnahmen
erfolgten mit grof3er

Sensibilitat fur die bestehende Substanz und mit dem Anspruch, zeitgemaflien Wohnkomfort zu
schaffen.

Innenbereich (2009-2010):

e Erneuerung samtlicher Béden, Wande und Decken

¢ Neugestaltung von Badern und WCs

e Vollstandige Erneuerung der Elektrik und Beleuchtung

e |nstallation einer Alarmanlage

e Umstellung der Heizung von Ol auf Gas?Brennwerttechnik

e Austausch der Fenster und Terrassentiren

e Hochwertige motorisierte Beschattungssysteme (mit Fernbedienung steuerbar)

* Mal3gefertigte Kiiche mit Gaggenau Geraten

¢ Handgefertigter Kaminofen (Unikat) und Kochofen



Aul3enanlage (2009-2010):

¢ Neugestaltung der Gartenanlage

¢ Terrassen mit Pool?Einfassung

e Biotop, Wegefiuhrung und fernbedienbare Gartenbeleuchtung

¢ Salettl Pavillon mit schlieRenden Schiebe-Elementen, Kamingrill und einer Grillterrasse

Weitere Ergéanzungen:

Einfahrt mit Stellplatz

Fertigteilgarage mit Abstellraum

Schwimmbad und Auskleidung mit Polyesteriberdachung

Fixe (Glas) Uberdachung der oberen Terrasse mit elektrischem Sonnenschutz.

Gartenblockhaus

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.500m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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