Neuwertige Doppelhaushaélfte mit Pool, 3 Stellplatzen und
hochwertiger Ausstattung
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Objektnummer: 4940/66

Eine Immobilie von Pickl Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

Ihr Ansprechpartner

Sabine Pickl

Pickl Immobilien
Wiener Bundesstralle 64
4061 Pasching

T +43 699 123 884 24

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich
4063 Horsching
2021
Neuwertig
Neubau
113,00 m2
5

2

2

3

55,00 mz

37,00 kWh / m2* a
0,66

569.000,00 €
250,00 €
80,00 €



T i
NN ! g

= .
R — 9 .
L — o




o
e Al













|




] =N\

Serie |8

SaffGleening Candensar.

i







"

P =




s

=N\

. g
L |
s ]
-~
-



{ 25,0

249.0

t
FICKL

A5~ 200,0

IMBSOBILIEN

139,0 318

| 294,0

<II'E RRABSE T

p35dme 22 g
T ey | ==
HS-TUR r \
[ !
I
[
]
- -
' WOHNEN/ESSEN I
. Parkett 2
30,26m2 I
T, __'-—-\_ _."_'H‘ *
I lsla ~
D d ] D |
i O D
— |PH8E )| «uche -
an, . Fliesen
B e O )
— I Lo ’
| Oo
= | WC 147,0 120 140p
— . . Fliesen 80 |1 AR .
L 79 2)3,28m2  \2U0 |
140 1'% .
[47] - : 0 /I/
i || o w ' -
' HR o TN
y r VIORRAUM B -
140 ! Flesen | M Tkl _
e i Lk b |
—_ - 8,93m2 S5 17 L
[ B &7y
80 + 2 k
| " Parkett 500 e Y = =
o - | 8,57m2 e
% | bmas _ =
| | ) 2
'I . =1
| F PH=+{;50 — ol FPM=+1540
_._._H__L_‘:_r.". . R IS | -




5200

E

e e

GRUNDGRENZE

t
PICKL
IMMOBILIEN
3000
BAUFLUCHTL INIE cie
20 5490
:"E-""\"\‘ 56— _2000 190 1100
= ise  —~Jesa .
Sickerscha | s IR
= ~. |
i o e g |
P 1 H
- | HE-TUR
A3l || i
i |
! !
| |
|
2N : VOMNEN/ESSEN |
q| = Fa H
§ !
" il m| !
3| 8 | |
| KUCHE O ED
i Fhiesen
: 3 1A oL o
e o 1
- al = I
SR - ,E ;
| wE 147.0 14tko
] ; Fliesen
2 3 +B D FFF |
o
g - [
e | .-"( ,"-f.*"
R =R
2 ! Fliesen -
| A,93m2 e
= ‘"M Born -
§ | Parkeit M
3 Wl esrer =
= I H
g B | Mpazs
i | -
|
o " A
)
— =3 5
. uckrL ! ]-
\ b
N 1 i hraio | 474
5 . ton | ads |7he
7 NN YT
RN 1 i Hue | “‘?
& P EINES -]
| | oeami. |
' N LE - {
i Y
r \\ .t -
o I %,
Ml Dl
- I
5304 I

WOHNNUTZFLACHE E= 113 48m2
BRUTTOGESCHOSSFLACHE =153

|| '
||
[
Il

.
-
1
| T S

ey

-a.
F



5

IMMDBILIEN

t

A\

T — A —; — i — - =

YORRAUM
Fliesen
5,24m2

118
120

&03,0

12.0

; i
iR
1l
bl e
Ll
by 1l
| | | 1+
e
ARRE
B =
IR 2 ¢ .
LS z L Xy
Ll gz 288
1118 $ SEG
o e ==
LEdis
R AI303S 3] 23UIWopUN 4
“_ P T T B T s T R e e e T e L o)
_.rﬁHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH-.

ca 0'8E9
algga 0622 g 0092 oce [0
E 0’159 e




+6,02
v

PICKL
IMBAOEILIEMN

+2,95

=

URGELANDE=
NEUES GELANDE

GRUNDGRENZE




=\

20,0

1250,0

611,0
25,0 288,0 120 o4
$50 , 1100 a14p 110,,
1400

1

8 s
-
oy ' I
E' FH=+3,90
=]
@®l o
o™ -
g
i KIND 1
ﬁ Parkett
. 11,18m2
2l | | B
= 40 i
g O
9
At =
- =
L]
af &
o = 90
u'_' -
=& T 140
=l
b= = VORRAUM !
& ol w @ Fliesen |
o 10,41m2
alal | 7 @+3,00
2 = 140
ol al=
L
=1 = 90 Fllesen
E g - 140 2.llm2
=
il
o
ol = B
al 2| m
SR
<
u
i I
& [ 2% I
ia0d | || 20s0] | 244.0 |
.0 X0 1050 | 10,0 atb
1530 |lipp 2720 oo [4
20f0" 25,0 Sk 120 | 174
152




Objektbeschreibung

Neuwertige Doppelhaushaélfte in 4063 Horsching

Willkommen in Inrem neuen Zuhause! Diese moderne Doppelhaushélfte bietet auf ca. 123 m2
grof3ztigigen Wohnkomfort in einer familienfreundlichen und begehrten Lage. Vier
Schlafzimmer, davon eines im Erdgeschoss, das sich ideal als Bliro oder Kosmetikstudio
nutzen lasst, ermoéglichen Ihnen das perfekte Zusammenspiel von Wohnen und Arbeiten unter
einem Dach.

Der beheizte Pool mit automatischer Dosierpumpe sorgt fir Erholung und Freizeitvergniigen
direkt im eigenen Garten. Zwei helle Bader, zwei separate WCs, hochwertige Parkettb6den
sowie eine moderne, funktionale Einbaukliche schaffen eine angenehme und einladende
Wohnatmosphére.

Nachhaltigkeit wird grol3geschrieben: Die Elektroinstallation ist mit Solarenergie ausgestattet
und eine Infrarotheizung sorgt fur effiziente Warmeversorgung. Drei Stellplatze direkt am Haus
bieten komfortable Parkmoglichkeiten.

Kindergarten und neuer Spielplatz sind ful3laufig erreichbar, ebenso wie die gute Anbindung an
den offentlichen Busverkehr — ideal fur Familien und Pendler.

Die Abldse der Einrichtung erfolgt nach Vereinbarung.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst
von dieser attraktiven Immobilie!

Sabine Pickl | Immobilienmaklerin
+43 699 123 884 24

www.immobilien-pickl.at

Sonstiges / Rechtliche Hinweise

Die angegebenen Informationen wurden nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Fur die
Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben, insbesondere von Flachenangaben,

Ausstattungsmerkmalen, Betriebskosten oder sonstigen Informationen, die uns vom Abgeber
bzw. von Dritten zur Verfigung gestellt wurden, ibernehmen wir keine Gewahr oder Haftung.



Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Anderungen, Irrtimer sowie
Zwischenverwertung bzw. Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.

Im Falle eines erfolgreichen Vertragsabschlusses wird die gesetzlich bzw. vertraglich
vereinbarte Vermittlungsprovision verrechnet. Die H6he der Provision richtet sich nach der
jeweils geltenden Immobilienmaklerverordnung.

Wir weisen gemalR § 5 Maklergesetz darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.
Zwischen dem Vermittler und dem Abgeber besteht ein wirtschaftliches Naheverhaltnis.
Sofern uns vom Abgeber kein Energieausweis vorgelegt wird, gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart (8 7 EAVG

2012).

Weitere Informationen, unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, Datenschutzerklarung
sowie das Impressum finden Sie auf unserer Homepage:

www.immobilien-pickl.at

Datenschutzhinweis:

Wir verarbeiten personenbezogene Daten ausschliel3lich im Rahmen der gesetzlichen
Bestimmungen (DSGVO, DSG, TKG 2021). Sofern Sie uns lhre Kontaktdaten zur Verfligung
stellen, kénnen wir Ihnen Informationen tber &hnliche bzw. vergleichbare Immobilienangebote
Ubermitteln. Dieser Zusendung kénnen Sie jederzeit widersprechen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <5.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <1.500m
Universitat <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m


http://www.immobilien-pickl.at/

Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <2.500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <3.500m
Bahnhof <4.500m
Autobahnanschluss <3.000m
Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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