Helle 2-Zimmer Anlegerwohnung in Hofruhelage
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Objektnummer: 2533/6829

Eine Immobilie von Borner Ihr Hausmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Christian Goldschwend

Borner Ihr Hausmakler GmbH
Adalbert Stifterstr. 21/2/39

Wohnung
Osterreich
1160 Wien
1913
Gepflegt
Altbau

43,04 m2

2

1

1

13,68 m?

E 183,10 kWh/ m2* a
E 2,55
129.000,00 €
2.997,21 €
97,63 €

9,76 €






1

1]
Ll

T

|
[




473 i 899
o 424 380 151 899
-5 NA;:
| =
HOF
© |xu| ZIMMER 92
i EE PARKETT 185
7,52 m2
| \ (TOP10)
S L3 ) . - we —
100 KER'B. —
N KK K o,@ﬁ’. | i
TOP 9 ) %ﬁ—wf o8
o WHG %] VR N\ "I ]:g%g
N~ 2 205 | KERB. 203
43,04 m i L 3,01 m2 —
O -
PARKETT = il
18,95 m=? 01,99 m2
RH= 288cm [ 20%
1244 91 |
PH= 85 PH= 85 KUCHE
Ei[ KER.B. 80
& 10,63 m2 Tﬂd—
J g é“é’ g @ PH= 85 PH = L Pt
N~ W N~ W0 _I
2= = | !
157 L 141 Jr 101 | 152 3 320 o 245
30 369 48 260 18H 257 10%
[ 399 J i 1143




Objektbeschreibung

Diese helle und gut geschnittene Wohnung ist ca. 43m2 grol3 und liegt im 2. Stock eines im
Jahr 1913 erbauten Hauses. Sie verfigt Uber einen Vorraum, eine Kiche, ein Wohnzimmer
und ein Schlafzimmer sowie Uber ein Bad und ein separates WC. Wohnzimmer und Kiiche
sind auf einen weitlaufigen und begrinten Hofbereich ausgerichtet, das Schlafzimmer ist auf
der gegenuberliegenden Seite ebenfalls zu einer Hofflache orientiert. Ein mit 13,68m?2
aulRergewohnlich groRes Kellerabteil sorgt fir zusatzlichen Stauraum. Das Stiegenhaus und
die Allgemeinflachen wurden erst kirzlich saniert, in den folgenden Jahren sind zudem ein
DG-Ausbau und ein Lifteinbau geplant, wodurch die Wohnung eine weitere erhebliche
Aufwertung erfahren wirde, ohne dald Ihnen als Kaufer Kosten entstehen. Das Objekt ist seit
2002 unbefristet vermietet und wurde bei Bezug von der Mieterin saniert. Der Ertrag betragt
dzt. EUR 4.161,24 (netto) p.a..

Fordern Sie noch heute unser Detailexposé an, welches die genaue Adresse, weitere Bilder,
sowie alle Zahlen und Daten zur Vermietung enthalt. Denken Sie bei lhrer Anfrage bitte daran,
Ihren vollen (Firmen-)Namen und alle Kontaktdaten anzugeben, damit wir Sie als ernsthaften
Interessenten qualifizieren kdnnen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hohere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m



Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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