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Attraktive WG taugliche 3-Zimmer-Wohnung mit sonniger
Westterrasse in zentraler Lage von Innsbruck!

2025-09-19_161859

Objektnummer: 141/85381

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 6020 Innsbruck
Baujahr: 2007
Wohnflache: 82,23 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1
Heizwarmebedarf: I35,50 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,73

Ihr Ansprechpartner

Werner Vorauer

Rustler Immobilientreuhand

T +43 512 9002482
H +43 676 834 34 482
F +43 512 9002 9 - 482

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Gelegenheit! Attraktive WG taugliche 3-Zimmer-Wohnung mit sonniger Westterrasse in
zentraler Lage von Innsbruck!

Zum Verkauf gelangt eine gepflegte 3-Zimmer-Wohnung mit grof3ztigiger Westterrasse in
unmittelbarer Nahe zum Innsbrucker Bahnhof. Die Wohnanlage wurde 2007 errichtet und
prasentiert sich in ausgezeichnetem Zustand.

Fur Anleger lasst sich in der Vermietung als WG eine Rendite von ca. 4,5 % erzielen.

Die monatlichen Betriebskosten inklusive Heizung und Warmwasser belaufen sich auf €
268,00, fur die Grolie der Wohnung sehr Uberschaubar und attraktiv. Fur die
Instandhaltungsricklage fallen monatlich 85,00 an. RL Stand zum 26.11.25 belauft sich auf
185.907,00.

Die Wohnung verfligt iber eine Wohnnutzflache von 82,23 m2 sowie eine ca. 12,83 m2 grol3e
Terrasse mit westseitiger Ausrichtung zum ruhigen Innenhof. Als Zubehdr sind ein
grof3ziigiges Kellerabteil mit Stromanschluss (ca. 15 m?2) sowie ein Tiefgaragenabstellplatz
inkludiert.

Der Tiefgaragenplatz hat einen Verkehrswert von ca. € 35-40.000,00 und ist im Kaufpreis
inkludiert.

Besonders hervorzuheben ist die durchdachte Grundrissgestaltung:

* Bad und Kiiche liegen stral3enseitig und sind mit doppelten Fenstern ausgestattet.

* Die beiden westseitig ausgerichteten Zimmer sowie das Wohnzimmer haben Zugang zur
Terrasse, 6ffnen sich zum grof3en, begrinten Innenhof und bieten eine ruhige
Wohnatmosphare — ungewdhnlich fur diese zentrale Innenstadtlage.

Die Wohnung ist barrierefrei ausgefihrt, in einem sehr guten Zustand und eignet sich sowohl
fur Eigennutzer als auch fir Anleger oder Wohngemeinschaften.

Ein Zugang zur Wohnung von der Adamgasse uber den begrinten Innenhof ist eine
wunderbare Alternative.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und Uberzeugen Sie sich bei einer Besichtigung von dieser
aulRergewohnlichen Wohnung in Innenstadtlage!
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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