Helle 2-Zimmer-Wohnung mit moderner Kiiche & Loggia
(exkl. Sanierungsdarlehen)

Objektnummer: 1793/279

Eine Immobilie von OVB Allfinanzvermittlungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Betriebskosten:
Heizkosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Daniel Moser

OVB Allfinanzvermittiungs GmbH
Sironastral3e 4/1/C

Wohnung - Etage
Osterreich

4020 Linz

1959
Voll_saniert
Altbau

57,40 m2

2

1

1

18,00 kWh/m2*a
0,68

165.000,00 €
2.874,56 €
164,94 €
45,00 €
47,85 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in Linz!

Diese hochwertig sanierte 2-Zimmer-Eigentumswohnung vereint modernes Wohnambiente,
eine durchdachte Raumaufteilung und eine ausgezeichnete Lage. Mit einer Wohnflache von
rund 57 m2 eignet sie sich ideal fur Singles, Paare oder als attraktive Kapitalanlage.

Bereits beim Betreten der Wohnung Uberzeugt das helle und einladende Wohngefuhl.
Hochwertige Holzb6den, moderne Fliesen und die grof3ztigigen Fensterflachen schaffen eine
freundliche Atmosphare.

Das grof3ziigige Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt der Wohnung und bietet ausreichend
Platz zum Entspannen. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die gemdtliche,

Uberdachte Loggia mit Blick in den ruhigen Innenhof — ein idealer Riickzugsort, um den
Feierabend in angenehmer Atmosphare ausklingen zu lassen. Bei Bedarf besteht zudem die
Moglichkeit, die Loggia zu verglasen und dadurch zusétzlichen Wohnraum zu schaffen.

Die separate Wohnkliche mit Essbereich bietet viel Platz zum Kochen und gemeinsamen
Essen. Die moderne Einbaukiiche verfigt Gber ausreichend Stauraum, einen Geschirrspuler
sowie den Anschluss fur eine Waschmaschine und lasst keine Wiinsche offen.

Ein mal3gefertigter Einbauschrank im Vorzimmer sorgt fur zuséatzlichen Stauraum und eine
optimale Nutzung der Wohnflache.

Die Wohnung wurde laufend modernisiert und zuletzt im Jahr 2023 umfassend aufgewertet.
Dabei wurden unter anderem die Sanitéarbereiche erneuert, hochwertige Bodenbelage verlegt
und moderne 3-fach-verglaste Fenster eingebaut. Die Beheizung erfolgt komfortabel und
effizient Gber Fernwarme. Ein neuer Personenaufzug sowie ein Treppenlift erh6hen den
Wohnkomfort zusatzlich und erméglichen im gesamten Gebaude die Barrierefreiheit.

Ein weiterer gro3er Pluspunkt ist die derzeit laufende Generalsanierung des Gebaudes.

Bis September 2026 wird das gesamte Gebaude kernsaniert. Hierzu zahlen unter anderem
die Fassade inklusive Vollwarmeschutz, das Dach, die Verrohrungen der Wasser- sowie
Stromleitungen, das Stiegenhaus sowie die Kellerabteile. Damit profitieren zukunftige
Eigentiimer von einem nachhaltig modernisierten Gebaude und einer langfristigen
Wertsteigerung der Immobilie.

Das damit verbundene Sanierungsdarlehen i.d.H. von rund € 90.000,- muss von den
Kaufern idbernommen werden und kann entweder direkt beim Kauf der Liegenschaft
oder mit den laufenden Betriebskosten getilgt werden.



Auch das Parken gestaltet sich unkompliziert: Rund um das Gebaude stehen zahlreiche
offentliche Stellplatze zur Verfiigung, die mit einer Anwohnerparkkarte der Stadt Linz
kostengunstig genutzt werden kdénnen.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser attraktiven Eigentumswohnung, die modernen
Wohnkomfort, eine durchdachte Raumaufteilung und beste Voraussetzungen fur Eigennutzer
wie auch Anleger vereint. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin — wir freuen
uns auf Ihre Anfrage!

“Die Wohnung ist aktuell unbewohnt und wurde mit Kl eingerichtet um die
Maoglichkeiten der Wohnung aufzuzeigen. Ebenso ist die Sanierung des Gebaudes
noch nicht fertig abgeschlossen.”

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <1.000m
Klinik <1.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <500m



Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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