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Urban Green: Dein Garten-Apartment in Liefering

Garten mit Terrasse

Objektnummer: 7230/636

Eine Immobilie von Peges
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5020 Salzburg
Baujahr: 2013
Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 55,35 m2
Zimmer: 2,50
Bader: 1
Terrassen: 1
Stellplatze: 1

Garten: 43,76 m?
Keller: 11,80 m?

Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:

27,00 kWh /m2*a
0,79

Kaufpreis: 415.000,00 €
Betriebskosten: 97,65 €
Heizkosten: 545 €

USt.: 10,86 €

Provisionsangabe:

14.940,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Mag. Nicole Aul3ersteiner

Peges Immobilien Gesellschaft m.b.H.
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Oberlichte

AR / Kabinett

=

b

=4

Oberlichte

Oberlichte
KS
oof T\
OO Ik'\. /
GS Y
@ Vorraum
i
IIII
IIII
— fm—"
l | M) W) 1
I I'i I8l |
L S— L—

Schlafzimmer

Terrasse

Skizze - nicht malistabsgetreu, dient der
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine moderne 2%-Zimmer-Garten-Wohnung in Salzburg Mitte —
Liefering, EhrgottstraBe, die durch ihre clevere Raumaufteilung, eine sonnige
Sudwestausrichtung und einen gemitlichen Garten tberzeugt. Die zeitgemalie Architektur
des Gebaudes (Baujahr 2013) mit guter baulicher Ausfihrung und ansprechender Ausstattung
schaffen eine angenehme Wohnatmosphéare und guten Wohnkomfort.

Bei einer Wohnflache von 55,35 m2 zuzuglich Terrasse mit ca. 15 m2 und vorgelagertem
Garten, Uberzeugt die im Erdgeschol3 des Gebaudes gelegene Wohnung durch eine
freundliche Gestaltung der Wohnraume. Herzstick ist der ideal aufgeteilte
Wohn-/Essbereich mit offen gestaltetem Kochbereich samt Einbauktche in hellem,
zeitlosem Design. Laminat- und Parkettboden in den Wohnraumen samt
FuBbodenheizung sorgen fur ein behagliches Ambiente. Das Bad samt WC prasentiert sich
modern mit keramischen Belagen in attraktiven Kontrastfarben und einer barrierefreien,
bodengleichen Eck-Dusche.

Sowohl die Terrasse, als auch der eigene Garten sind direkt vom Wohn- und
Schlafzimmer aus zuganglich. Dank der Sidwestausrichtung geniefl3en Sie hier zahlreiche
Sonnenstunden bis in den Abend hinein.

Raumaufteilung: Diele/Vorraum, Badezimmer (mit Dusche)/ WC, Wohnzimmer mit integriertem
Kochbereich (Kiche eingerichtet, samt Geraten), Kabinett/ Abstellraum, Schlafzimmer,
Ausgang auf Terrasse und Garten; grof3es Kellerabteil, 1 fixer Tiefgaragen-Stellplatz

Ein Uberdurchschnittlich geraumiges Kellerabteil mit ca. 11,80 m2 (samt Stromanschluss)
bietet zuséatzlichen Platz fur Hobby und Lagerung. Zudem steht ein fixer
Tiefgaragen-Stellplatz in der hauseigenen Tiefgarage zur Verfugung (& € 20.000,-), der
separat parifiziert ist.

Die Beheizung (Ful3bodenheizung) sowie auch die Warmwasserbereitung der Wohnung
erfolgen zentral mittels Fernwdrme und werden direkt Uber den Anbieter (Salzburg AG)
verrechnet. Kabel-TV und Internet sind tber die Salzburg AG maéglich.

Kontaktieren Sie uns gerne, um weitere Informationen zu erhalten oder einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren, um sich von den Vorzigen dieser Immobilie

Uberzeugen zu kénnen. Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen
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Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m
Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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