attraktives grofRes Grundstlick mit Sanierungsobjekt -
auch ftr Neubau ideal - far Grof3familien und Anleger zum
Spitzenpreis

i

Innenhof

Objektnummer: 6451/168

Eine Immobilie von WVV Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 7123 Moénchhof
Baujahr: 1960

Zustand: Sanierungsbeduerftig
Mobliert: Teill

Alter: Neubau
Wohnflache: 160,03 m2
Nutzflache: 218,00 m2

Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 1

Stellplatze: 3

Garten: 504,00 m2
Kaufpreis: 429.000,00 €

Provisionsangabe:

15.444,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Anita ENGEL

WVV Immobilien GmbH
Tuchlauben 11/2/13-14
A-1010 Wien
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein grof3ziigiges Grundstiick mit 2.552 m2 Gesamtflache in attraktiver
Lage von Ménchhof im Burgenland. Das Grundstiick setzt sich aus mehreren Parzellen
zusammen und bietet vielseitige Bebauungsmaglichkeiten gemaf den Bestimmungen der
Burgenlandischen Bauordnung.

Auf einem Tell des Grundstuickes befindet sich derzeit ein sanierungsbedurftiges
Bestandsgebaude.

Das bestehende Wohnhaus wurde von einer Grol3familie bewohnt und ist in zwei
Wohneinheiten mit Ober- und Untergeschoss unterteilt. Beide Einheiten verfligen jeweils Uber
Kiche, Bad, Wohnzimmer und Schlafzimmer und bieten damit eine vollwertige Wohnnutzung.
Die angrenzenden und grof3ziigigen Lagerflachen mit flachen und teilweise unterkellerten
Gebaudeteilen erzahlen von einer besonderen Vergangenheit: Bis vor wenigen Jahren dienten
sie als Abfullanlage und als Ort der sorgfaltigen Lagerung von Weinfassern und -flaschen —
Raume, die den Charme traditioneller Weinwirtschatft in sich tragen.

Ein Abriss ist moglich und eroffnet zahlreiche Neubau- und Entwicklungsmadglichkeiten
entsprechend den individuellen Vorstellungen des Kaufers.

Bebauungsmaglichkeiten:
e Bebauung gemalR der Burgenlandischen Bauordnung
e mehrere Wohneinheiten méglich (je nach Planung und Projekt)
* geeignet flr:
o Ein- oder Mehrfamilienhauser
o Reihenhauser
o Wohnbauprojekte fur Bautrager oder Anleger
¢ \Voraussetzung:

Die geplante Bebauung muss sich harmonisch in das Orts- bzw. Stadtbild einfligen.



Dank der Grof3e und der Grundstiicksaufteilung bietet sich das Areal sowohl fur private
Bauherren, als auch fir Projektentwickler an.

Besonderheiten:

e groR3e zusammenhangende Grundsticksflache

flexible Nutzungsmaoglichkeiten

attraktives Entwicklungspotenzial

gewachsene und ruhige Wohnlage

gute Infrastruktur in der Umgebung

Néahe zum Neusiedler See und zur ungarischen Grenze

Widmung & Bebauung:

Widmung: Bauland — Dorfgebiet

Bebauungsdichte, Bauhthe, Baulandbeschrankungen, Wohneinheiten: Bebauung
gemal der Burgenlandischen Bauordnung

Bodenbeschaffenheit: kein Eintrag im Altlastenatlas oder Verdachtsflachenkataster

Grundstiick besteht aus 7 Parzellen mit insgesamt 2.552 m2 Grundsttcksflache

Gebuhrenbefreiung beim Immobilienkauf ab 01.04.2024:

Das Gesetz sieht ua die Gebuhrenbefreiung bei der Eintragung zum Erwerb eines



Eigentums oder Baurechts (Tarifpost 9 lit. b Zif. 1, 2 und 3) an einer Liegenschaft, das der
Befriedigung eines dringenden Wohnbedurfnisses des Erwerbers dient (siehe Abs. 2 Zif. 3),
bis zu einer Bemessungsgrundlage von EUR 500.000,00 (Abs. 4), sowie bei der Eintragung
von Pfandrechten (Tarifpost 9 lit. b Zif. 4, 5 und 6) zur Besicherung von Krediten, die zum
Erwerb oder Sanierung einer solchen Liegenschaft samt Gebauden aufgenommen werden,
VOor.

Das dringende Wohnbedurfnis ist durch eine entsprechende Hauptwohnsitzmeldung
nachzuweisen. Dieser Nachweis ist entweder gleichzeitig mit dem Grundbuchsantrag, wenn
die Wohnstétte bereits bezogen wurde, ansonsten innerhalb von 3 Monaten ab Ubergabe bzw.
Fertigstellung, langstens aber innerhalb von 5 Jahren nach der Grundbuchseintragung
einzureichen.

Die Regelungen treten mit 01.04.2024 in Kraft und gelten konkret fir Immobilienkaufe nach
dem 31.03.2024. Vererbte oder geschenkte Liegenschaften sind nicht von der
Gebuhrenbefreiung umfasst. Die MalRBnahme wird auf 2 Jahre befristet — sie gilt demnach bis
30.06.2026.

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.500m
Apotheke <4.000m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <3.000m

Nahversorgung



Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <2.000m
Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <7.000m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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