Aufrechte Baubewilligung: Dachbodenausbau + Neubau
Nebengebaude

AOFREGHTER CAUBWEILLIGONG: DACHBODENAUSBAL + NENBAD NEBENCERAUDE

Objektnummer: 1155/2869

Eine Immobilie von mylmmo GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Rohdachboden
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1110 Wien,Simmering
Nutzflache: 559,00 m?2
Heizwarmebedarf: EQ,SO kKWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,65

Kaufpreis: 440.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Serkan Geyik

mylmmo GmbH
Semperstral3e 29/6
1180 Wien

T+4318101021-12
F+4318101021-89

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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BEF INTERESSE UBERMITTELK WI IHNEN GERNE D1E GESAMTE EINREICHPLANONG.




Objektbeschreibung

In zentraler Lage kommt ein baubewilligter Dachboden samt ebenfalls baubewilligtem
Nebengebaude zum Verkauf.

Die bewilligte Flache belauft sich auf rund 559 m2 Wohnnutzflache zzgl. Freiflachen.
Keine Stellplatzabldse!
Das Bestandshaus besteht aus Keller-, Erd- und drei Obergeschossen

Bei Interesse schicken wir Ihnen gerne den Baubescheid sowie die bewilligte Planung zu.

Verkaufspreis € 440.000,-

Bei Fragen steht Ihnen Herr GEYIK jederzeit gernue unter +43 1 810 10 21 12 zur Verfigung
Wir erlauben uns Sie auf das wirtschaftliche Naheverhéltnis zur Verkauferin hinzuweisen.

Die Vermittlungsprovision betragt 3% vom Kaufpreis zzgl. 20% USt.

Neubau Hofgebaude:

Nach den Bestimmungen des Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012. EAVG 2012 liegt der
erforderliche Energieausweis, ausgestellt am 26.05.2021 ordnungsgemal3 vor. Der HWB
betragt 26,2 kWh/mz2, Klasse B. Der fGEE betragt 0,55 , Klasse A++.

DG-Ausbau:

Nach den Bestimmungen des Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012. EAVG 2012 liegt der
erforderliche Energieausweis, ausgestellt am 26.05.2021 ordnungsgemal3 vor. Der HWB

betragt 29,3 kWh/mz2, Klasse B. Der f{GEE betragt 0,65 , Klasse A+.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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