Exklusive 3 Zimmer Dachgeschoffwohnung mit 3
Terrassen, Erstbezug im 1040 Wien
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WIENER IMMOBILIEN
REALESTATE

Objektnummer: 5612/356

Eine Immobilie von WI-RE Immobilienmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich
1040 Wien
1900
Erstbezug
Altbau
148,38 m2
250,72 m2
3

2
2
3

29,00 kWh / m2 * a
0,63

7.058,91 €
5.861,38 €
6.417,19 €
23,38 €
469,80 €
641,72 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Julia Trimmel

WI-RE Immobilienmakler GmbH
Borsegasse 12/M1
1010 Wien

T +43 1512 22 27
H +43 664 849 45 99
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TOP 128

2. Dachgeschob
Fav. 58-6Q, Stiege |

st

Wohnréume 143,38 m?
2 Tenasse 3
1015
56,76 m
102,34 m?

o .

WIENER IMMOBILIEN
REAL ESTATE

Py Plonstand:
N 2024-06-18




TOP 128

2. Dachgeschob
Fav. 58-6Q, Stiege |

1607 m?
1.76 m?

143,38 m?

4 Teirdsse
Terrasse 102,34 m?
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2. Dachgeschob
Fav. 58-6Q, Stiege |
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2. Dachgeschob
Ceschobplan
Fav. 58-6Q, Stiege |

Jop =~ 00128
UohrrQume 143,46 m2
emasse 11221 m?
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im Herzen von Wien, im begehrten 4. Bezirk! Diese
exklusive Dachgeschosswohnung im 2. Obergeschoss bietet auf grof3ziigigen 148,38 m?
Wohnflache ein einzigartiges Wohngefiihl der Extraklasse.

Die Wohnung besticht durch ihren modernen Erstbezug und eine durchdachte Raumaufteilung
mit 3 lichtdurchfluteten Zimmern. Highlight sind die 3 grol3zligigen Terrassen, von denen Sie
einen herrlichen Stadt- und Grunblick geniel3en kdbnnen — der perfekte Rickzugsort zum
Entspannen und Wohlfuhlen. Ein besonderes Ambiente schaffen die hochwertigen Materialien
wie edle Dielenbéden, stilvolle Fliesen und warmes Parkett. Fur héchsten Wohnkomfort sorgen
die Fernwarme, die FuRBbodenheizung sowie die Zentralheizung. Ein romantischer Kamin ladt
zu gemudtlichen Stunden ein. Die offene Wohnktiche ist ideal fur gesellige Abende mit Familie
und Freunden und verbindet modernes Design mit Funktionalitat. Mit zwei eleganten Badern
und zwei separaten WCs bietet die Wohnung ausreichend Platz fur Privatsphare und Komfort.

Die Wohnung wird auf 5 Jahre befristet vermietet.

Das Penthouse

Luxurioses Penthouse mit sensationeller Rooftop Terrasse
+ Grol3zligige Raumaufteilung

+ Helle RA&ume mit angeschlossenen Freiflachen

+ Ruhe durch Innenhoflage

+ Mehrere Freiflachen u.a. mit Fernblick

+ Natrlich belichtete Bader und WCs

Die Ausstattung

+ Hochwertiger Parkett (gedlter Dielenboden in Eiche)
+ Keramikausstattung der Firma Laufen

+ Armaturen der Firma Dornbracht

+ Holz-Alufenster, 3-Scheiben-Isolierverglasung



+ Klimaanlage

+ Anschlusse fiur Outdoor Kiiche

+ Privater Pool auf Wunsch maglich

+ Video-Gegensprechanlage

+ Vorbereitung fur Alarmanlage

+ 2-stockige Tiefgarage mit 36 Stellplatzen plus Moglichkeit zur E Ladestation

Zu dieser Wohnung kann ein Garagenplatz in der hauseigenen Tiefgarage zum Preis von
250,00 € angemietet werden.

Die Kosten fur Heizung, Kalt- und Warmwasser werden monatlich AKONTO vorgeschrieben
und betragen aktuell gesamt € 310,53 brutto, bestehend aus:

¢ Heizkosten: € 159,12 zzgl. 20 % USt

e Kalte Akonto: € 20,10 zzgl. 20 % USt

e Warmwasser: € 57,86 zzgl. 10 % USt

e Kaltwasser: € 28,93 zzgl. 10 % Ust

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

