Reprasentatives Geschaftslokal in Bestlage der Wiener
Innenstadt

Geschéftslokal - NESTOR Immobilien

Objektnummer: 6105
Eine Immobilie von NESTOR Immobilien GmbH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

9

Boro Mitranic

NESTOR Immobilien GmbH & Co KG

Wagramerstraf3e 102
1220 Wien

T +43 699 11694630
H +43 699 11694630

Einzelhandel
Osterreich

1010 Wien,Innere Stadt
1872
Altbau

158,81 m2

2

2

C 73,37 kWh/m2*a
D 1,82

1.650.000,00 €
10.389,77 €

608,45 €
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Objektbeschreibung

Reprasentatives Geschaftslokal in Bestlage der Wiener Innenstadt
Historische Eleganz trifft auf moderne Préasenz.
Erleben Sie eine seltene Gelegenheit im Herzen Wiens: Dieses eindrucksvolle Geschaftslokal
befindet sich in einem prachtvoll revitalisierten Eckhaus im Stil der Wiener Neu-Renaissance.
Hier verschmelzen architektonische Geschichte und zeitgemal3e Funktionalitat zu einem
Standort, der sowohl reprasentativ als auch wirtschaftlich tiberzeugt.
Die Lage spricht fur sich: Eingebettet in das historische und kulturelle Zentrum der Stadt
profitieren Sie von hdchster Frequenz und exzellenter Sichtbarkeit. Der Stephansplatz (ca. 500
m, U1), die renommierte Karntner Stral3e (ca. 300 m) sowie der nahegelegene Stadtpark
(U3/U4) befinden sich in unmittelbarer Umgebung und garantieren eine auf3ergewohnliche
Standortqualitat.
Objektibersicht
Mezzanin: ca. 89,47 m?

¢ Geschaftsflache

e Lager

¢ Toiletten

Parterre: ca. 69,34 m2

Galerie

e Lager

Backoffice

Personalkliche

Gesamtflache: ca. 158,81 mz2

Highlights:



Drei grof3zugige Glasfronten mit hervorragender Préasentationsflache

Ecklage mit hoher Kundenfrequenz

Reprasentatives historisches Gebaude

Flexible Nutzungsmoglichkeiten fur Retail, Galerie oder Dienstleistung

Eckdaten:

Kaufpreis: € 1.650.000,-

Betriebskosten: € 608,45

Provision: 3 % + USt.

¢ Finanzierungshilfe wird gerne angeboten.

? Als Erste(r) informiert!

Jetzt Suchwunsch hinterlegen & vor allen anderen Angebote erhalten: service.immonestor.at

Auf E-Mail Anfrage tbermitteln wir lhnen gerne weitere Unterlagen, Detailinformationen sowie
Besichtigungstermine.

Fur ndhere Auskinfte steht Ihnen gerne zur Verfigung:
Herr

Boro MITRANIC, akad. IM

Tel.: +43 699/ 11 69 46 30

E-Mail: boro@immonestor.at


https://service.immonestor.at/

WagramerstraRe 102, 1220 Wien

www.immonestor.at

NESTOR Immobilien GmbH & Co KG

Unser Service endet nicht mit der Unterschrift.

Wir begleiten Kaufer:innen und Verkaufer:innen zuverlassig bis zur Schlissellibergabe — und
daruber hinaus. Gerne unterstitzen wir auch bei Themen wie Energievertragen,
Renovierungsmafl3nahmen, Handwerkerkoordination sowie organisatorischen Fragen rund um
die Immobilie.

Alle Angaben beruhen auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers bzw. Dritter und
wurden mit grodtmoglicher Sorgfalt verarbeitet. Eine Haftung fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit
und Aktualitat kann jedoch nicht ibernommen werden.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer
ausschlief3lich Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Telefonnummer,
E-Mail-Adresse und Wohnanschrift) bearbeiten konnen.

Die in diesem Exposé verwendeten Visualisierungen, Einrichtungsdarstellungen oder
Raumgestaltungen kdnnen teilweise digital bearbeitet, virtuell mobliert (Virtual Staging) oder
Kl-gestutzt optimiert worden sein. Diese Darstellungen dienen ausschliel3lich der besseren
Veranschaulichung des Potenzials der Immobilie und stellen keine zugesicherten
Eigenschaften dar.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://service.immonestor.at/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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