Lichtdurchflutete 3-Zimmer Dachgeschosswohnung |
Provisionsfrei | Aspern

Bad

Objektnummer: 6184
Eine Immobilie von NESTOR Immobilien GmbH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Liliya Mitranic

NESTOR Immobilien GmbH & Co KG

Wagramerstraf3e 102
1220 Wien

Wohnung

Osterreich

1220 Wien,Donaustadt

2023

Erstbezug

Neubau

102,38 m2

3

1

2

1

4,29 m?

I33,oo kWh / m2 * a
0,71

799.900,00 €

181,26 €



T +43 660 1992 138
H +43 660 1992 138

Gerne stehe ich lhne
Verfigung.







@ESTER




WESTUR




WESTUR




Objektbeschreibung

Erstbezug | Wunderschéne & sehr helle 3-Zimmer Dachgeschosswohnung!

www.immonestor.at - Weitere ahnliche Immobilien finden Sie auf unserer Homepage!

Sie verkaufen lhre Immobilie oder kennen jemanden? Jetzt bei mir melden und bis zu 2000
Euro fur jeden Tipp kassieren!

Diese exklusive Wohnung bietet Ihnen nicht nur eine erstklassige Lage in unmittelbarer Nahe
der Lobau, sondern auch ein durchdachtes und komfortables Wohnkonzept.

Auf einer Wohnflache von ca. 102,38 m2 erstrecken sich 3 Zimmer, die Ihnen ausreichend
Platz fur individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten geben.

Aufteilung der Wohnung:

Vorraum: (ca. 12,75 m?)

Wohnkilche: (ca. 43,26 m?)

Zimmer 1: (ca. 15,38 m?)

Zimmer 2: (ca. 16,10 m?)

Badezimmer: (ca. 10,34 m?)

WC: (ca. 2,12 m?)

Balkon: (ca. 25,42 m?)


https://www.immonestor.at

e Abstellraum: (ca. 2,43 m?)

Der Erstbezug dieser Wohnung garantiert Ihnen eine makellose und hochwertige Ausstattung.
Fliesen und Parkettb6den verleinen den Raumen ein elegantes und zeitgemafies Ambiente.
Die Verwendung einer Photovoltaik-Anlage sorgt nicht nur fir eine nachhaltige
Energieversorgung der Allgemeinbereiche, sondern auch fur geringere Betriebskosten!

Das effiziente Heiz- und Kihisystem inklusive FuRbodenheizung sorgt fir optimale
Temperaturregulierung in der gesamten Wohnung und kann den eigenen Vorlieben
angepasst werden.

Lastige Parkplatzsuche gehort der Vergangenheit an! Die Garage bietet Ihnen einen sicheren
Stellplatz fur ihr Kraftfahrzeug und kann optional um € 39.900,- dazugekauft werden.
(ACHTUNG: Anlegerpreis vorhanden)

Weitere Highlights der Wohnung:

edle Echtholzdielen

e moderne Kiiche mit Markengeraten

e moderne, gro3flachige Hebe-/Schiebetiren

e eigener Garten

¢ exklusive Sanitarausstattung

e separates WC

¢ Edelstahl/Glasgelander und Aul3enwasseranschluss



e Einbruchshemmende Wohnungseingangstir

Ebenfalls zeichnet sich diese Wohnung durch ihre hervorragende Lage sowie unmittelbare
N&he zur U2 Station Aspernstralde aus. Der Standort bietet eine grof3artige Infrastruktur,
gepaart mit schneller Erreichbarkeit aller Geschafte des taglichen Gebrauchs. Am Ende ihrer
Gasse befindet sich direkt die 2.300 Hektar grof3e Lobau - dort kbénnen Sie ihren
Lieblingsfreizeitaktivitaten nachgehen. Der Standort der Immobilie verbindet das Beste aus
Stadt und Natur - ruhige Umgebung und dennoch zentral!

Kaufpreis: € 799.900,- Schlusselfertig
BK: € 181,26

Provisionsfrei!

Finanzierungshilfe wird geboten!

? Als Erste(r) informiert!

Jetzt Suchwunsch hinterlegen & vor allen anderen Angebote erhalten: service.immonestor.at

Auf E-Mail Anfrage tbermitteln wir lhnen gerne weitere Unterlagen, Detailinformationen sowie
Besichtigungstermine.

Fur ndhere Auskinfte steht Ihnen gerne zur Verfigung:
Herr

Florian Grestenberger

Tel.: +43 699 /19290477

E-Mail: fg@immonestor.at

Wagramer StralRe 102, 1220 Wien



www.immonestor.at

NESTOR Immobilien GmbH & Co KG

Unser Service endet nicht mit der Unterschrift.

Wir begleiten Kaufer:innen und Verkaufer:innen zuverlassig bis zur Schlissellibergabe — und
daruber hinaus. Gerne unterstitzen wir auch bei Themen wie Energievertragen,
Renovierungsmafl3nahmen, Handwerkerkoordination sowie organisatorischen Fragen rund um
die Immobilie.

Transparenz ist uns wichtig: Unsere Immobiliencard als Nachweis unserer gewerblichen
Berechtigung kbnnen Sie hier einsehen: immonestor.at/immobiliencard

Alle Angaben beruhen auf Informationen und Unterlagen des Eigenttiimers bzw. Dritter und
wurden mit gro3tmoglicher Sorgfalt verarbeitet. Eine Haftung fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit
und Aktualitat kann jedoch nicht Gbernommen werden.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer
ausschlief3lich Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Telefonnummer,
E-Mail-Adresse und Wohnanschrift) bearbeiten kénnen.

Die in diesem Exposé verwendeten Visualisierungen, Einrichtungsdarstellungen oder
Raumgestaltungen kdnnen teilweise digital bearbeitet, virtuell mobliert (Virtual Staging) oder
Kl-gestltzt optimiert worden sein. Diese Darstellungen dienen ausschliel3lich der besseren
Veranschaulichung des Potenzials der Immobilie und stellen keine zugesicherten
Eigenschaften dar.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://service.immonestor.at/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.500m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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