
2er-WG Nähe FH Joanneum, generalsaniert und
bezugsfertig

Zimmer 1

Objektnummer: 3877/5

Eine Immobilie von Aurenda Living GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Österreich
PLZ/Ort: 8020 Graz,14.Bez.:Eggenberg
Baujahr: 2026
Zustand: Voll_saniert
Wohnfläche: 50,00 m²
Zimmer: 2
Heizwärmebedarf:  B 36,80 kWh / m² * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor:  C  1,14
Kaufpreis: 179.000,00 €
Betriebskosten: 143,18 €
USt.: 14,32 €
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

 

   

Ihr Ansprechpartner

  
  

Stefan Hagg

Aurenda Living GmbH
Packer Straße 87 
8501 Lieboch

T +43 699 15 915 117
H +43 699 15 915 117  



Gerne stehe ich Ihnen für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfügung.









Objektbeschreibung

Manche Wohnungen überzeugen durch ihr Potenzial – diese überzeugt bereits beim ersten
Eindruck. Rund 50 m² Wohnfläche, eine hochwertige Generalsanierung und ein zeitloses
Wohnkonzept machen diese Eigentumswohnung in Graz-Eggenberg zu einem Zuhause, in
dem Sie lediglich Ihre Möbel aufstellen und ankommen müssen. Erstbezug nach umfassender
Sanierung bedeutet hier: keine Renovierungen, keine versteckten Kosten und keine
zusätzlichen Investitionen – einfach einziehen und wohlfühlen.

Die Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss einer gepflegten Wohnanlage, die bereits
thermisch saniert wurde. Die Lage nahe der FH Joanneum zählt zu den gefragtesten
Wohngegenden von Graz und verbindet ausgezeichnete Infrastruktur mit hoher
Lebensqualität. Öffentliche Verkehrsmittel, Einkaufsmöglichkeiten, Gastronomie sowie
zahlreiche Freizeitangebote befinden sich in unmittelbarer Umgebung und sorgen für kurze
Wege im Alltag.

Bereits beim Betreten vermittelt die Wohnung ein modernes und hochwertiges Wohngefühl.
Zwei getrennt begehbare Zimmer bieten flexible Nutzungsmöglichkeiten – ob als gemütliches
Zuhause für Singles oder Paare, als perfekte Studentenwohnung oder als attraktive 2er-WG.
Auch für Anleger eröffnet die Raumaufteilung hervorragende Vermietungsmöglichkeiten.

Das Herzstück der Wohnung bildet die großzügige, neue Markenküche mit modernen
Elektrogeräten und gemütlichem Essbereich. Von hier gelangen Sie direkt auf den Balkon, der
zusätzlichen Freiraum schafft und zum Entspannen im Freien einlädt.

Das stilvoll gestaltete Badezimmer wurde mit einer großzügigen, barrierefreien
Wellnessdusche ausgestattet und überzeugt durch modernes Design sowie hochwertige
Materialien. Ergänzt wird das Raumangebot durch ein separates WC mit Handwaschbecken,
einen praktischen Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss sowie ein eigenes Kellerabteil.

Auch technisch wurde an die Zukunft gedacht: Im Zuge der Sanierung wurde die Wohnung an
das Fernwärmenetz angeschlossen und bietet damit eine moderne, effiziente und nachhaltige
Heizlösung.

Ob als neues Eigenheim oder als wertbeständige Kapitalanlage – diese Wohnung vereint
hochwertige Ausstattung, eine ausgezeichnete Lage und einen sofortigen Einzugsstandard zu
einem Gesamtpaket, das am Grazer Immobilienmarkt nur selten zu finden ist.

Überzeugen Sie sich selbst bei einer persönlichen Besichtigung von dieser besonderen
Immobilie. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.

Der angebotene Kaufpreis versteht sich als Richtpreis und kann sich im Zuge der Nachfrage
nach oben verändern. Sämtliche Angaben wurden nach bestem Wissen erstellt. Für die



Richtigkeit, Vollständigkeit und Aktualität der Angaben wird jedoch keine Gewähr oder Haftung
übernommen. Es besteht ein wirtschaftliches oder familiäres Naheverhältnis. Die im Exposé
dargestellten Visualisierungen wurden teilweise mittels Künstlicher Intelligenz (KI) erstellt und
dienen ausschließlich der besseren Veranschaulichung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiäres oder wirtschaftliches Naheverhältnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tätig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universität <1.000m
Höhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Bäckerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m
Post <1.000m
Polizei <1.500m

Verkehr
Bus <500m
Straßenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <4.000m
Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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