Charmantes Mehrfamilienhaus in Hietzing

Objektnummer: 7512/192

Eine Immobilie von Immobilien Horvath Beteiligung und
Vermittlung Premium Properties & Development



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Mehrfamilienhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1130 Wien
Baujahr: 1893

Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau
Wohnflache: 389,47 m2
Nutzflache: 523,31 m2
Lagerflache: 12,41 m?
Zimmer: 11

Bader: 3

WC: 5

Terrassen: 3

Stellplatze: 2

Garten: 412,14 m?
Keller: 20,00 m2
Kaufpreis: 1.690.000,00 €

Provisionsangabe:

60.840,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

lldiko E Horvath BA

Immobilien Horvath Beteiligung und Vermittlung Premium Properties & Development
Keylwerthgasse 15/A/7















Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem zukinftigen Traumobjekt — einem beeindruckenden
Mehrfamilienhaus im begehrten 13. Bezirk von Wien.

Diese exquisite Immobilie vereint grof3ztigigen Platz mit einem gepflegten Ambiente und bietet
Ihnen die ideale Grundlage fur ein komfortables Leben in einer der schonsten Stadte Europas.
Ein Generationsobjekt als Wertanlage!

Die Stadtvilla wurde im Jahr 1897 erbaut. Die letzte Generalsanierung und Zubau erfolgte
im Jahr 2005.

Etwaige Sanierungen bzw. Adaptierungen (wie Malerarbeiten, Kiiche, Bad, Nassraume) sind
empfehlenswert.

Mit einer Gesamtflache von 389,47 m? erstreckt sich dieses Anwesen uber drei Etagen und
bietet Ihnen und lhrer Familie oder Ihren zukinftigen Mietern insgesamt 11 lichtdurchflutete
Zimmer. Jedes Zimmer ist einladend gestaltet und wartet darauf, mit personlichem Stil und
Leben geflllt zu werden.

Die grof3ziigigen AulR3enbereiche sind ein echtes Highlight dieser Immobilie.

Drei Terrassen laden dazu ein, den herrlichen Ausblick tber die Stadt sowie den griinen Blick
in die Umgebung zu geniel3en. Stellen Sie sich vor, wie Sie an lauen Sommerabenden auf
Ihrer Terrasse entspannen und den Sonnenuntergang bewundern — hier wird jeder Tag zum
Erlebnis.

Ein weiteres Plus ist die Garage sowie die zwei Stellplatze, die Ihnen und lhren Besuchern das
Parken erleichtern. Ob mit dem Auto oder den offentlichen Verkehrsmitteln — die
hervorragende Verkehrsanbindung mit Bus, StralRenbahn und Bahnhof garantiert Innen eine
unkomplizierte Erreichbarkeit der Wiener Innenstadt und dariiber hinaus.

Die Lage dieses Mehrfamilienhauses ist nicht nur ruhig, sondern auch ausgesprochen zentral.
In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was das Herz begehrt: Arzte, Apotheken, Kliniken und
Schulen sind in wenigen Minuten erreichbar. Supermarkte und Backereien sorgen dafir, dass
Sie jederzeit bestens versorgt sind.

Das Gebaude ist mit hochwertigen Materialien ausgestattet, darunter Fliesen, Parkett und
Steinboden, die fir ein stilvolles Wohnambiente sorgen. Die zentrale Gasheizung, ein Kamin
und ein Personenaufzug runden das Angebot ab und garantieren hochsten Wohnkomfort.

Highlights:



1) Souterrain mit 85,17m2 Wohnflache mit eigenem Eingangsbereich , bestehend aus 2
Zimmer / Kiche /Bad / WC

2) Erdgeschold mit 137,56m2 Wohnflache zzgl. eine herrliche S/W Terrasse 15,50m2
sowie ein Wintergarten mit 14,09m2

3) Obergeschol3 mit 116.19m2 Wohnflache 2 SZi / Salon / Wohnzimmer / Kiche /
Bad+Woc /Traumterrasse 14,09m2

4) Dachgeschol3 ein Kuschelzimmer mit 17.09m2 zzgl. Stdterrasse 14,99m2

5) Rohdachboden 120,41m2 mit einer Raumhdhe von 2,48mt

- Pool mit Wellnessbereich und Sauna

- Personenaufzug

- auch als Investment hervorragend mit 3 WE zzgl. DG Ausbau 126m2

Aufschliel3ung:

Kanal, Wasser, Strom, Gas, Satellitenantenne, Elektrische Einfahrtstor zur Garage
Technische Beschreibung:

1897 Baubewilligung / 2003 Zubau / Vollwérmeschutz am Zubau / Satteldach /
Holzdachstuhl vollverschalt / Holzfenster isolierverglast / Holztlren in Holzturstocken,

Flugeltiren, Gas-Zentralheizung

Fur dieses Objekt wurde anhand der eingegebenen Daten ein Marktwert von 2.362.000 €
ermittelt (6.065 € / m2 Wohnflache).

Fur Ruckfragen steht Ihnen Frau Horvath jederzeit gerne zur Verfligung.

Exklusive Vermarktung. Es handelt bei der Immobilie um einen Verlassenschaft, Anfragen
werden nur mit vollstandigen Daten beantwortet.

Nutzen Sie jetzt die Gelegenheit, dieses auRergewohnliche Mehrfamilienhaus zu erwerben.
Hier haben Sie die Moéglichkeit, nicht nur ein Zuhause, sondern auch eine langfristige
Investition in Ihre Zukunft zu tatigen. Lassen Sie sich diese Chance nicht entgehen —
kontaktieren Sie uns noch heute und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin!

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem
Eigentumer nur Anfragen mit vollstandiger Anschrift und Telefonnummer beantworten



kdnnen!

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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