Charmante 1-Zimmer-Wohnung — Obere Bahnstral3e 61,
8010 Graz

Objektnummer: 7386/20250688

Eine Immobilie von Immobilien Huber



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
8010 Graz
28,82 m2
28,82 m2
1

377,33 €
268,03 €
343,03 €
75,00 €
34,30 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Andreas Fischer

Immobilien Huber

Kaiserfeldgasse 22 /11

8010 Graz

T +43 660 3665730
H +43 660 3665730

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.









Objektbeschreibung

Diese Garconniere bietet eine ideale Kombination aus funktionalem Wohnraum und attraktiver
Lage. Sie eignet sich hervorragend fur Mieter, die eine gut erreichbare, alltagstaugliche
Wohnung mit guter Raumaufteilung suchen.

Details zur Wohnung:

e 1 groRzugiges Zimmer mit guten Nutzungsmaoglichkeiten
¢ 1. Obergeschol3

¢ Funktionale Gestaltung — ideal fir einen kompakten Lebensstil

Lage:
» Optimale Verkehrsanbindung: Offentliche Verkehrsmittel sowie wichtige

Stral3enverbindungen sind rasch erreichbar

¢ Alles fur den taglichen Bedarf: Supermarkte, Geschafte, Backereien und Apotheken
befinden sich in unmittelbarer Umgebung

¢ Freizeit & Erholung: Grunflachen und Naherholungsmdglichkeiten bieten Ausgleich
zum Alltag

e Gute Versorgung: Schulen, Kindergarten und medizinische Einrichtungen sind schnell
erreichbar

¢ Beliebte Wohngegend: Die Kombination aus Infrastruktur und Lage macht diese
Adresse besonders attraktiv fur langfristiges Wohnen



Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <8.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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