Ihr neues Zuhause in Wels — Zentrumsnaher Wohn(t)raum
in Wels! 1-Zimmer Wohnung in den Dragonerhofen
umgeben von bester Infrastruktur! Ab 01.07.2026
verflugbar!

Wohnzimmer

Objektnummer: 6650/28834

Eine Immobilie von WAG Wohnungsanlagen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4600 Wels
Zustand: Neuwertig
Mobliert: Teil
Wohnflache: 43,20 m2
Zimmer: 1

Bader: 1

WC: 1
Heizwarmebedarf: C 63,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,17
Gesamtmiete 461,62 €
Kaltmiete (netto) 338,88 €
Kaltmiete 419,65 €
Betriebskosten: 80,77 €
USt.: 41,97 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Team Vermietung EBS

WAG Wohnungsanlagen Gesellschaft m.b.H.
Landwiedstral3e 120

4020 Linz

T 0503386016

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.









HAG®

Endlich zuhsuse.
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HAG®

Endlich zuhause.




Objektbeschreibung

Wels / Dragonerhéfe / Westhof / Zeileisstral3e 6:

In der Zeileisstral3e 6 in Wels gelangt diese gut aufgeteilte 1-Raum-Wohnung mit ca. 43,20 m?
zur Vermietung. Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss und Uberzeugt durch eine
funktionale Raumgestaltung sowie helle Wohnbereiche.

Der grol3ziigige Wohn-, Koch- und Essbereich bildet das Herzstlick der Wohnung und bietet
ausreichend Platz fur Wohnen, Schlafen und Essen in einem offenen Konzept. Grole

Fensterflachen sorgen fur eine angenehme Lichtdurchflutung.

Uber den Vorraum gelangen Sie in das modern ausgestattete Badezimmer mit Badewanne
sowie in einen praktischen Abstellraum, der zusatzlichen Stauraum bietet.

Raumaufteilung:

e \orraum
e Abstellraum
¢ Badezimmer mit Badewanne

e Grol3zugiger Wohn-/Koch-/Ess-/Schlafbereich

Lage und Umgebung:

Die Wohnung befindet sich in einer begehrten und gut angebundenen Wohngegend in Wels.
Die Infrastruktur ist hervorragend: Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, wie
Supermarkte, Backereien und Drogerien, sind ful3laufig erreichbar.

Auch an die Nahversorgung ist gedacht — Apotheken, Banken und verschiedene Dienstleister
befinden sich in unmittelbarer Nahe. Fur die Freizeitgestaltung laden Parks und Grinanlagen
zum Entspannen und Sporttreiben ein.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut: Bushaltestellen befinden sich in
der Nahe, die Sie schnell und bequem in die Innenstadt oder zu weiteren wichtigen Punkten in
Wels bringen.



Zudem ist die Lage ideal fur Pendler, da die Autobahnauffahrt sowie wichtige
Verkehrsverbindungen schnell erreichbar sind.

Mietkonditionen:

Miete: € 461,62 (inkl. Betriebskosten und MwSt.)

(Strom, Heizung und Warmwasser sind nicht inkludiert)

Kaution: € 1.846,48

Verfugbar ab: 01.07.2026

Provisionsfrei & unbefristeter Mietvertrag!

Fazit:

Diese Wohnung bietet nicht nur eine moderne und praktische Wohnlésung, sondern auch eine
hervorragende Lage mit vielfaltigen Mdglichkeiten in der Umgebung. Ideal fir Singles,

Berufstatige oder Studierende, die Wert auf Komfort und eine gute Infrastruktur legen.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Sie sind an weiteren Wohnungs- bzw. Gewerbeangeboten interessiert? Ein vielfaltiges
Angebot finden Sie auf unserer Website.

Zur WAG-Immobiliensuche: SUCHE
Zur WAG-Wohnungsanmeldung: Wohnungsanmeldung

Gerne beraten wir Sie personlich Gber unser vielfaltiges Angebot, rufen Sie uns einfach an!
Und das naturlich ohne Vermittlungsgebihren und provisionsfrei!

Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstandigkeit. Druckfehler vorbehalten.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.500m


https://www.wag.at

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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