Sonnige 3-Zimmer-Wohnung mit Westbalkon und TG-Platz
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Objektnummer: 6566/2521
Eine Immobilie von PERFEKT IMMO GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Hans-Peter Zangerle

PERFEKT IMMO GmbH

Siedlung 31
6463 Karrosten

T +43 660 7234700

Wohnung - Etage
Osterreich

6410 Telfs

2011

Neubau

71,39 m?

3

e

340.000,00 €
196,40 €
73,21 €
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IMMOBILIEN . EINFACH . PERFEKT

GERNE UNTERSTUTZEN WIR AUCH SIE

v UNVERBINDLICHE MARKTEINSCHATZUNG
Hans-Peter Zangerle

+43 660 72 34 700

< VERKAUF ZUM BESTPREIS

v ZAHLREICHE VORGEMERKTE KUNDEN

VERKAUFSBERATUNG KAUFBERATUNG FINANZIERUNGEN INVESTMENTS

www.perfektimmo.at




WOHNUNG IN TELFS pEazjﬁﬁMo

IMMOBILIEN . EINFACH . PERFEKT

1. Obergeschoss | 3-Zimmer-Wohnung mit Stidwestbalkon

Ubersicht Lage ‘

12,07 m?

Gang 9,38 m’?
i Abstellraum 1,73 m?
Wohnzimmer 21,99 m?
¢ Kliche 6,71 m?
Zimmer 12,07 m?
: Zimmer 11,46 m?
Bad 5,86 m?
e 2,19 m?

T\* Wohnfliche ca. 71,39 m?




Objektbeschreibung

Schone Familienwohnung in guter Lage

Diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung aus dem Baujahr 2011 tberzeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung und einen sehr guten Zustand und eignet sich ideal fiir Paare oder kleine
Familien. Auf rund 71,39 m2 Wohnflache, die nach Osten, Stiden und Westen ausgerichtet
sind, verteilen sich zwei gut geschnittene Zimmer, ein einladendes Wohnzimmer, eine
separate Kiiche, ein Gang mit praktischer Garderobe sowie ein Abstellraum, der zusatzlichen
Stauraum bietet. Das Badezimmer verfligt Uber eine Badewanne mit Regenbrause sowie ein
Doppelwaschbecken, wahrend ein separates WC den Wohnkomfort zusatzlich erhdht.

Die vorhandene Einbaukulche fugt sich funktional in das Gesamtbild ein und ermdglicht einen
unkomplizierten Einzug. Hochwertige Bodenbelage aus Parkett, Fliesen und Laminat
unterstreichen das gepflegte Erscheinungsbild der Wohnung. Beheizt wird die Einheit Gber
eine zentrale Erdgasheizung mittels Radiatoren.

Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines modernen Wohnhauses und ist dank
Personenaufzug bequem sowie barrierefrei zuganglich. Ein siidwestlich ausgerichteter Balkon
mit einer Flache von ca. 6,89 m2 |adt dazu ein, sonnige Nachmittage und entspannte
Abendstunden im Freien zu geniel3en. Ergénzt wird das Angebot durch ein eigenes
Kellerabteil sowie einen Tiefgaragenplatz, der komfortables und sicheres Parken
gewahrleistet.

LAGEBESCHREIBUNG:

Das Kaufobjekt befindet sich in einer ruhigen und zugleich gut angebundenen Wohngegend
mit angenehmem Umfeld. Die Infrastruktur ist sehr gut: Einrichtungen des taglichen Bedarfs,
darunter ein MPreis in unmittelbarer Néhe, sind bequem erreichbar, ebenso Schulen,
offentliche Verkehrsmittel und das Ortszentrum. Dariber hinaus bietet die Umgebung
zahlreiche Freizeitmoglichkeiten wie Spazier- und Radwege, den Mdserer See, den Seefelder
See sowie eine schnelle Anbindung an die umliegende Bergwelt fir vielfaltige
Outdoor-Aktivitaten wie Skifahren, Langlaufen und Rodeln. Nach Mésern, Seefeld und in die
Leutasch ist es nicht weit!

ECKDATEN:



Objekttyp: Wohnung

Baujahr: 2011

Zimmer: 3

Wohnflache: ca. 71,39 m?

Zustand: Sehr gut

Ausstattung: Einbauktiche

Boden: Parkett, Fliesen, Laminat

Heizung: Radiatoren | Zentralheizung | Erdgas
Betriebskosten: dzt. ca. € 269,00 inkl. Ricklage
Energieausweis: in Arbeit

Stockwerk: 1. Obergeschol3

Personenaufzug: Ja

Barrierefreiheit: Zugang barrierefrei

Balkon: ca. 6,89 m?

Kellerabteil: Vorhanden

Parkplatz: 1 Tiefgaragenplatz

Verfugbarkeit: nach Vereinbarung

Kaufpreis: € 340.000,00

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann melden Sie sich und Uberzeugen Sie sich bei einem
Besichtigungstermin! Wir sind gerne jederzeit fur Sie da!

IHRE ANSPRECHPARTNER:



Herr Hans-Peter Zangerle

Selbststandiger geprufter Immobilienmakler
Mobil: 2+43 660 72 34 700

E-Mail: hp.zangerle@perfektimmo.at

www.perfektimmo.at

NEBENKOSTEN:

Maklerhonorar: 3,6 % inkl. USt

Vertragserrichtungskosten: ca. 2 % netto zzgl. USt zzgl. Barauslagen

Grunderwerbsteuer: 3,5 %

Grundbuchseintragung: 1,1 %

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposée

ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815
der Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Weitere tolle Angebote finden Sie unter: https://www.perfektimmo.at/angebote

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <1.000m

Apotheke <1.500m

Kinder & Schulen



Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Hohere Schule <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <2.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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