TRAUMHAFTE 3 ZIMMER WOHNUNG | ERSTBEZUG IN
RUHELAGE
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Objektnummer: 4724/14409

Eine Immobilie von OPTIN Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1220 Wien

Baujahr: 2024

Zustand: Erstbezug
Wohnflache: 72,66 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

Balkone: 2

Keller: 2,22 m2
Heizwarmebedarf: EG,SO kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,75
Gesamtmiete 1.499,00 €

Kaltmiete (netto) 1.217,41 €

Kaltmiete 1.362,73 €
Betriebskosten: 145,32 €

USt.: 136,27 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Nadine Jeitschko

OPTIN Immobilien GmbH
Mariahilfer StraRe 17 / 7
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Objektbeschreibung

PFALZGASSE 29 - ERSTBEZUG

Dieses moderne Wohnprojekt in der Pfalzgasse 29, im 22. Wiener Gemeindebezirk, zeichnet
sich durch seine hochwertige Ausstattung, ideale Lage und exzellente Anbindung aus,
wodurch es den perfekten Rahmen fur zeitgemales Wohnen und Arbeiten bietet.

Das Projekt umfasst insgesamt 293 Mietwohnungen, die sich auf sechs Gebaude mit jeweils
funf oberirdischen Geschossen verteilen. Die Wohnungen, mit Grél3en von 2 bis 4 Zimmern
(39 - 80 m?), verfugen uber hochwertige Parkettbdéden, FulZbodenheizung mittels
Luftwdrmepumpe und grof3ztigige Freiflachen. Jede Einheit ist mit modernen Einbauktichen
und elektrischen Auf3enjalousien ausgestattet, um héchsten Wohnkomfort zu gewahrleisten.

Die Wohnanlage bietet zahlreiche Annehmlichkeiten wie gerdumige Kinderwagen- und
Fahrradabstellraume, eine Tiefgarage mit 147 Stellplatzen und mehrere Aufzlge, die alle
Stockwerke bedienen. Fir die Freizeitgestaltung stehen ein Kleinkinderspielplatz, ein Kinder-
und Jugendspielplatz sowie nahegelegene Erholungsmaoglichkeiten wie der Asperner See zur
Verfliigung.

Erleben Sie urbanes Wohnen in einer griinen Oase mit moderner Ausstattung und
erstklassiger Infrastruktur. Ihr neues Zuhause in der Pfalzgasse 29, 1220 Wien, erwartet Sie.

Ein Stellplatz in der Tiefgarage kann um EUR 120,- / Monat angemietet werden.

Copyright: Hawlik Gerginski Architekten ZT GmbH

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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