Wohnen und entspannen: 2 Zimmer mit idyllischer
Terrasse mit hervorragender Anbindung

20241216_141135093_iOS

Objektnummer: 4724/13854

Eine Immobilie von OPTIN Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

Stammersdorfer StralRe
Wohnung - Etage
Osterreich

1210 Wien

2019

Gepflegt

54,90 m2

2

1

1

1

2,21 m2

21,40 kWh / m2* a
0,64

1.021,82 €
748,35 €
863,64 €
115,29 €
59,84 €
98,34 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Nadine Jeitschko
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Kein Ausfiihrungsplan - MaRe ohne Gewahr

Technische und gestalterische Anderungen vorbehalten

Geringfiigige Anderungen der Wohnnutzfliche im Zuge der Ausfiihrung méglich

Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumabeln nicht geeignet

Dargestelite Einrichtung dient nur zur Veranschaulichung und ist nicht Teil der Grundausstattung

1210 WIEN
STAMMERSDORFERSTR.
2381

TOP23 | 2.0G | STIEGE 238/1

VR. 3,23 m*
WOHNKUCHE 33,57 m*
ZIMMER 12,99 m?
BAD 3,90 m*
wc 121 m?
WOHNFLACHE 54,90 m?
TERRASSE 8,01 m*
KELLER 221 m?
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause im charmanten 21. Bezirk von Wien!

Diese gepflegte 2-Zimmer-Etagenwohnung mit einer Wohnflache von 54,9 m2 bietet lhnen
modernen Komfort und eine hervorragende Lage zu einem attraktiven Mietpreis von nur
950,00 € monatlich.

Die Wohnung besticht durch eine helle und freundliche Atmosphare, die durch den
hochwertigen Parkettboden und die angenehme Ful3bodenheizung noch unterstrichen wird.
Die durchdachte Raumaufteilung sorgt fur ein grof3ziigiges Wohngefihl. Die integrierte
Einbaukiiche ist bestens ausgestattet und ladt zum gemeinsamen Kochen und Verweilen ein.
Das Badezimmer ist modern mit einer praktischen Dusche ausgestattet.

Ein besonderes Highlight ist der Balkon, der Ihnen zuséatzlichen Freiraum im Freien bieten —
ideal fur entspannte Stunden oder gesellige Abende mit Freunden und Familie. Ein
Personenaufzug sorgt fur bequemen Zugang zur Wohnung und erleichtert den Alltag.

Dank der Luftwarmepumpe geniel3en Sie eine umweltfreundliche und effiziente Klimatisierung,
die das Wohnklima das ganze Jahr Uber angenehm gestaltet. Kabel- und
Satelliten-TV-Anschluss sind vorhanden, sodass Sie bestens vernetzt und unterhalten sind.

Erleben Sie urbanes Wohnen verbunden mit hoher Lebensqualitat in dieser attraktiven
Wohnung im 21. Bezirk.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <1.250m
Kindergarten <1.000m



Universitat <1.000m
Hohere Schule <5.250m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <1.250m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <2.750m

Polizei <1.250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <2.500m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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