Neues Wohnen beim Grinen Augarten — mit Balkon und
Luftwdrmepumpe

Objektnummer: 263

Eine Immobilie von RPI Real GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1200 Wien
Zustand: Erstbezug
Alter: Altbau
Wohnflache: 71,00 m2
Nutzflache: 71,00 m2
Zimmer: 3

Balkone: 1

Kaufpreis: 520.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

-

Alexander Prendinger
RPI Real GmbH
Neulinggasse 6

1030 Wien

T + 43 664 522 74 22

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Flachenberechnung:
1 Vorraum 4 m
2 Wohnkiiche 28 m?
3 Vorraum 3 m
4 Bad/WC 5 m
5 wc 1 m
6 Zimmer 16 m?
7 Zimmer 11" m®
8 Balkon 6 m
Wohnnutzflache:  ca. 71 m?
Freiflache: ca. 6m? 7o, S.
Flachenmale wurden ganzzahlig abgerundet O/g tacd

Nutzfizchen It. Ausfuhrungsplan

kvierreal.at VERKAUFSPLANE // 1.0BERGESCHOSS Das neue Altbau.



Objektbeschreibung

In attraktiver Lage des 20. Bezirks, nur wenige Minuten vom Augarten und Wallensteinplatz
entfernt, entsteht ein hochwertig saniertes Wohnprojekt mit insgesamt nur 10 Wohnungen.

Das Gebaude wird umfassend generalsaniert und durch einen modernen
Dachgeschossausbau erganzt. Acht Wohnungen entstehen als vollsanierte Altbauwohnungen,

zwei weitere im neu errichteten Dachgeschoss. Jede Wohnung verfligt Uber eine eigene
Freiflache.

Top 3 -3 Zimmer mit Balkon

Die Top 3 bietet auf ca. 71 m? Wohnflache eine durchdachte Raumaufteilung mit zwei
Schlafzimmern und einer grof3ziigigen Wohnktiche. Von hier gelangen Sie direkt auf den ca. 6
m?2 grof3en Balkon — ideal fur entspannte Stunden im Freien.

Highlights:

¢ ca. 71 m2 Wohnflache

3 Zimmer / 2 Schlafzimmer

ca. 6 m2 Balkon

grof3ziigige Wohnktiche

Erstbezug nach Sanierung

zentrale Luftwarmepumpe

FuRBbodenheizung mit Kuhlfunktion

Klimaanlage optional mdglich



Die N&he zum Augarten verbindet urbanes Wohnen mit hohem Freizeit- und Erholungswert.
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie und 6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich in
unmittelbarer Umgebung.

Aktuell sind Grundrissadaptierungen noch maoglich.
Kontaktieren Sie uns gerne fur einen Besichtigungstermin.

Die dargestellten Bilder sind unverbindliche Visualisierungen und kénnen vom tatsachlichen
Ausfiihrungsstand abweichen. Anderungen bleiben vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m
U-Bahn <1.000m



StraRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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