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Objektnummer: 38324

Eine Immobilie von PW Projekt Wohnen Immobilienvermittiung
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Eggenberger Stral3e 48
Wohnung
Osterreich
8020 Graz
Neuwertig
Altbau
56,05 mz
2
1
1
D 129,57 kWh/ m2* a
717,09 €
522,98 €
651,90 €
128,92 €
65,19 €

Gesamtmiete inkl. BK und UST Strom und Heizung extra.

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Sabina Maitz












Zimmer

e

Zimmer




Objektbeschreibung

Traumhaft helle Mietwohnung im Herzen von Eggenberg — Perfekt fur Singles, Paare
oder Familien — Ihr neues Zuhause wartet!

Geniel3en Sie die Vorzige einer vollstandig generalsanierten Altbauwohnung in einem
wunderschonen, gepflegten Haus — diese top ausgestattete 2-Zimmer-Wohnung lasst keine
Winsche offen! Perfekt gelegen in der Eggenberger Stral3e, bietet die Wohnung alles, was
das Herz begehrt: Helle Raume, moderne Ausstattung und eine traumhafte Kiiche. Haustiere
sind herzlich willkommen!

¢ |deal gelegen im beliebten Bezirk Eggenberg Die Wohnung befindet sich in der
Eggenberger Stral3e 48, 8020 Graz, mit hervorragender Verkehrsanbindung und
Infrastruktur in unmittelbarer Nahe.

e Top Zustand nach Generalsanierung Die Wohnung wurde vor sechs Jahren
umfassend saniert und erstrahlt in neuwertigem Zustand — moderne Bdden, Innenttren
und eine zeitgemal3e Ausstattung.

e Gerdaumige 56 m2 Wohnflache Mit einem grof3ziigigen Vorraum, zwei separat
begehbaren Zimmern, Kiiche, Badezimmer und Abstellraum bietet die Wohnung viel
Platz und Flexibilitat.

* Moderne Kiiche mit Vollausstattung Die Kiiche ist ein echtes Highlight: Sie verfligt
Uber alle notwendigen Gerate, inklusive Kihlschrank, Gefrierschrank, Geschirrspuler
und Ceranfeld. Ein integrierter Esstisch sowie der Waschmaschinenanschluss machen
die Kliche komplett.

* Luxurioses Badezimmer mit Tageslicht Genief3en Sie die Eckbadewanne, das
grol3ztigige Waschbecken, die Ful3bodenheizung und zwei grol3e Fenster, die das
Badezimmer in Tageslicht tauchen.

¢ Helle und freundliche Zimmer Beide Zimmer sind dank der grof3ziigigen Fenster
lichtdurchflutet und bieten viel Platz fir individuelle Gestaltungsmdglichkeiten.



e Haustierfreundlich Ihre vierbeinigen Freunde sind in dieser Wohnung herzlich
willkommen! Kein Grund, auf Ihr Haustier zu verzichten.

Diese traumhafte Mietwohnung befindet sich im beliebten Bezirk Eggenberg, eingebettet in
einem wunderschoénen, gepflegten Altbau. Die knapp 56 m? grof3e Wohnung tberzeugt mit
einer idealen Raumaufteilung und einem neuwertigen Zustand nach der umfassenden
Generalsanierung vor funf Jahren. Schon beim Betreten des grof3ziigigen Vorraums spuren
Sie das moderne Ambiente, das sich durch die gesamte Wohnung zieht — von den
hochwertigen Decken-Einbauspots bis hin zum eleganten Boden.

Besonders das Badezimmer wird Sie begeistern: Mit einer Eckbadewanne, Ful3bodenheizung
und Tageslicht durch zwei grof3e Fenster wird jeder Morgen zum Wohlfuhlerlebnis. Die Kiiche
lasst ebenfalls keine Wiinsche offen — voll ausgestattet und perfekt ausgeleuchtet, bietet sie
ausreichend Platz zum Kochen und Geniel3en.

Dank der zwei extra begehbaren Zimmer ist diese Wohnung nicht nur ideal fur Singles und
Paare, sondern auch fir kleine Familien oder eine Wohngemeinschaft bestens geeignet. Beide
Zimmer bestechen durch ihre Helligkeit und bieten viel Gestaltungsfreiraum.

Die Wohnung wird mittels Fernwarme beheizt, und in der Gesamtmiete sind bereits die
Betriebskosten sowie die Umsatzsteuer enthalten. Haustiere sind ausdricklich erlaubt — Ihr
neuer Vierbeiner ist also ebenfalls herzlich willkommen!

Ich freue mich auf Ihre Anfrage und darauf, Ihnen diese wunderschone Wohnung bei
einem persdnlichen Besichtigungstermin prasentieren zu durfen.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <75m
Apotheke <600m



Klinik <625m
Krankenhaus <1.125m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <125m
Hbéhere Schule <175m

Nahversorgung
Supermarkt <100m
Backerei <450m
Einkaufszentrum <775m

Sonstige
Geldautomat <50m
Bank <50m

Post <300m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <25m

Stral3enbahn <25m
Autobahnanschluss <4.175m
Bahnhof <400m

Flughafen <9.450m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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