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GrolR3e DachgescholRwohnung schéne Wohnlage

SREAL

Immobilien

Objektnummer: 960/74837

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

|

®

Said Fahmy

s REAL Wien - Zentrale
Landstral3er Hauptstral3e 60
1030 Wien

iR
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Wohnung - Dachgeschol}
Osterreich

1220 Wien

1996
Teil_vollrenovierungsbed
92,30 m2

3

1

1

1

2,50 m2

C 61,50 kWh / m2*a

C 1,18

320.000,00 €

269,41 €

26,94 €
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Terrasse
ca. 6,50 m?

-

Wohnkliche
ca. 41,00 m?

Zimmer

Vorraum
ca. 10,00 m?

Skizze Wohnung
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Objektbeschreibung

Die Wohngegend mit einer guten Infrastruktur liegt nachst der U2-Station Hardeggasse
und S-Bahn-Station Stadlau. Die N&ahe zu Miuhlwasser und der Neuer Donau, bietet vor allem
in den Sommermonaten zwei der schonsten Naherholungsgebiete von Wien.

Das Haus wurde um ca. 1930 errichtet. Mit 4 Wohnungen und Lift wurde das Dachgeschoss
ca. 1996 ausgebaut. Die Ricklage (Guthaben ca. € 60.000) deckt etwaige Kosten fur
Instandhaltungen. Es sind keine Reparaturen aul3er der Ublichen Instandhaltungen geplant.
Der kleine aber gepflegte und begriinte Innenhof des Hauses, verfugt Gber einen Leseplatz.
Fahrrader werden in einem separaten Bereich des Innenhofes abgestellt. Allen Wohnungen
sind Kellerabteile zur Nutzung zugeordnet.

Die 3 Zimmerwohnung mit kleiner ca. 6 m? Eckterrasse und einem Kellerabteil hat einen guten
Grundriss. Die Eckterrasse ist vom Wohnzimmer aus begehbar und durch die hohe gemauerte
Brustung von der Stral3e aus nicht einsehbar. Neue Bodenbel&age in den 3 Zimmern,
Malerarbeiten sowie eine neue Kiiche waren notwendig. (Malerarbeiten und tauschen der
Bodenbelage Fertigparkett wurde von 2 Firmen zu einer Pauschale von ca. € 20.000,-
angeboten). Eine neue Kiiche ist in diesen Kosten nicht berlcksichtigt. Sanitarrdume wie Bad
und separates WC mit Handwaschbecken, sowie die Gastherme wurden in den letzten Jahren
erneuert. Die grol3en Dachflachenfenster sind mit Auf3en- und Innenjalousien ausgestattet und
in guten Zustand. Kurzum eine tolle Dachgeschol3wohnung zum herrichten aber zu einem
fairen Preis.

Sofern Sie die Wohnung als Anlage kaufen und vermieten méchten:

Die Wohnungs-Elektrik wurde vor kurzem Uberarbeitet. Ein in positiver E-Befund aus 2025 und
Energieausweis (gultig bis 2031) werden mit tbergeben. Hinweise zur H6he des Mietzinses im
"angemessenen Mietzins" entnehmen Sie bitte dem Web. (Dachgeschol3, Ausbau BJ. 1996)

Sofern Sie besichtigen méchten, 6ffnen Sie das zu Ihrer Anfrage automatisch Gbermittelte
Exposé und senden Sie Ihre Nachricht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m
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Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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