Exklusive 4-Zimmer-DachgeschoBwohnung mit 2
Terrassen & Erstbezug
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Objektnummer: 1945/2254

Eine Immobilie von Hyatt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1210 Wien
Erstbezug
Neubau
134,85 m2
2
1
I42,80 kWh / m2 * a
0,73
3.251,08 €
2.697,00 €
2.901,08 €
204,08 €
350,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Sofia Agnes Gal

Hyatt Immobilien GmbH

Kohlmarkt 4/19
1010 Wien



























Balkon
7im
Diele
53.8m?
—
Ungeftihre Gesamtflache™
5 1361 m?
13.6 mf
Balkone und Terrassen
159 m?
Reduzierte Kopfreiheit
Etage O 48 m?
y'
Balkon
E8m"
(1) Ohne Balkone und Terrassen

Reduzierte Kopffreineft

Unter 1.5m

Berechnungen i sich ot den
C-Standard. MaRe sind
F o nu
w
s ' chaullc
E GIRAFFE360

Etage 1



+ HYATT]

Ungeftihre Gesamtflache™

MN4m?

Balkone und Terrassen
88m?

Reduzierte Kopffrelheit
3m*

Bad:ezimmer
10.5 m?

SKN
E GIRAFFE360
Etage 1



s N

Balkon
Z 12

Badezimmer

Etage O

Ungeftihre Gesamtflache™
94.7 m?

Balkone und Terrassen

74 m?

Reduzierte Kopffreiheit

1.9m?

GIRAFFE360



CGESAMTWOHNFLAGHE: CaAa. 134m®
WOHNFLACHE DG O1: ca. 94mM?
WOHMNMFLACHE DG O2: ca. 40M®
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Objektbeschreibung

Diese hochwertige Dachgeschosswohnung im Erstbezug Giberzeugt durch durchdachte
Raumaufteilung, moderne Ausstattung und ein besonderes Wohngefuhl auf zwei Ebenen.

Die gesamte Wohnnutzflache betragt ca. 134,85 m2 zuziglich grol3zugiger Terrassenflachen
von insgesamt ca. 19,76 m2. Die lichtdurchflutete, nord-stid ausgerichtete Wohnung bietet eine
perfekte Balance aus Offenheit und Privatsphére.

Bereits beim Betreten gelangt man in einen einladenden Vorraum, von dem aus der
grof3ziigige Kiichen- und Essbereich erreichbar ist. Die moderne Einbauktiche ist voll
ausgestattet und lasst keine Winsche offen. Das angrenzende Wohnzimmer tberzeugt durch
seine GroRRe und den direkten Zugang zur Terrasse.

Die Wohnung verfligt Uber insgesamt 4 Zimmer, die flexibel als Schlaf-, Arbeits- oder
Gastezimmer genutzt werden kdnnen. Zwei Badezimmer sowie ein separates WC sorgen flr
zusatzlichen Komfort. Ein besonderes Highlight ist die Galerie im oberen Geschoss, die
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bietet.

Die beiden Terrassen laden zum Entspannen ein und bieten ausreichend Platz fir gemiditliche
Stunden im Freien. Zusétzlich besteht die Mdglichkeit zur Mitbenutzung der Gartenflache
inklusive Weinlaube — ideal fur Naturliebhaber oder Hobbygartner.

Ausstattungs-Highlights:

Erstbezug / Neubau

* FuBbodenheizung (Pellets, Hauszentralheizung)
» Klimaanlage

» Hochwertige Holzb6den

» Einbaukiche mit Geraten

» Aufzug

» Kellerabteil & Parkplatz

« 2 Terrassen

Die Wohnung vereint modernes Wohnen mit naturnahem Lebensstil und eignet sich perfekt fur
Familien, Paare oder anspruchsvolle Mieter mit Platzbedarf.



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <2.500m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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