EXKLUSIVES PENTHOUSE MIT BLICK UBER WIEN IM 42.
OG | ERSTBEZUG | VIENNA TWENTYTWO | AB APRIL
2026

VIENNA-TWENTYTWO_2025-08-13_Baustelle_ARE_cSeelig_ Stefan - 052

Objektnummer: 4724/12125

Eine Immobilie von OPTIN Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Etage

Osterreich

1220 Wien

2026

Erstbezug

112,83 m2

3

1

1

I18,6O kWh / m2 * a
0,77

3.389,99 €

2.640,73 €

3.081,81 €

441,08 €

308,18 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Team Vienna Twentytwo

OPTIN Immobilien GmbH
Mariahilfer StraRe 17/7
1060 Wien

T 0676847772207
H 0676847772206

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfliigung.
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WOHNUNGSPLAN

Wohnflache 112,83 m?
Loggia 7,03 m?

2

Balkon 2248 m*

Gesamt 142,34 m?
Einlagerung 345m’

gelthie Werte Boubliche Tokranzen snd zulssig. Samiche Molle, Roumhohen, Porapethhen,

MNREE"




Objektbeschreibung

VIENNA TWENTYTWO — Wohnen und Leben in der Donaustadt

Im 22. Bezirk entsteht mit VIENNA TWENTYTWO eines der gré3ten und spannendsten
Stadtentwicklungsprojekte Wiens. Das moderne Ensemble vereint Wohnen, Arbeiten,
Einkaufen und Freizeit in einem urbanen Umfeld mit hoher Lebensqualitat. Zwei markante
Hochhauser und vier Flachbauten, entworfen vom renommierten Architekturbtro Delugan
Meissl, schaffen eine unverwechselbare Skyline und groR3zugige Freiraume. Autofreie Zonen,
begrinte Ruhebereiche sowie tiberdachte Promenaden laden zum Verweilen ein und machen
das Quartier zu einem lebendigen Treffpunkt fir Bewohner:innen, Beschaftigte und
Besucher:innen.

Handel, Gastronomie und Nahversorgung sind direkt im Quartier integriert, wodurch kurze
Wege entstehen und Alltag sowie Freizeit optimal verbunden werden. Besonderen Wert legt
VIENNA TWENTYTWO auf Nachhaltigkeit: Bis zu 100 % erneuerbare Energien, Geothermie,
ein intelligentes Warme-Kalte-System und umfangreiche Begriinungen sorgen flr ein
zukunftsfahiges Energiekonzept. Das Projekt wurde bereits mit dem DGNB-Vorzertifikat in
Gold und einer LEED-Vorzertifizierung ausgezeichnet.

VIENNA TWENTYTWO steht fir modernes, urbanes Leben in der Donaustadt — ein Ort, an
dem Wohnen, Arbeiten und Geniel3en perfekt miteinander verbunden werden.

Bei den Bildern der Wohnung handelt es sich um Musterfotos der im Haus befindlichen
Musterwohnung

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m



Klinik <2.500m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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