Buro-Loft 137,29 m2, U-Bahn-Nahe, Einbauklche,
Fahrradraum, 1060 Wien, netto Miete € 1.650,-

Objektnummer: 328

Eine Immobilie von lldiko Pari



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Buroflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

lldiko Pari

Stumpergasse

Buro / Praxis

Osterreich

1060 Wien

1905

Modernisiert

Altbau

137,29 m2

142,00 m2

137,29 m2

2

1

1

I49,oo kWh / m2* a
1,02

1.650,00 €

1.931,24 €

12,02 €

281,24 €

386,25 €
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Objektbeschreibung

Attraktive Blro- oder Praxisflache im Herzen des 6. Bezirks in Wien — lhr neuer Standort fir
Erfolg und Kreativitat

Diese modernisierte Loft- bzw. Atelierflache in 1060 Wien bietet auf grof3ziigigen 1437,29 m2
optimale Voraussetzungen fur Ihr Unternehmen. Ob Biro, Praxis oder kreativer Arbeitsplatz —
hier verbinden sich Funktionalitat und Stil auf hchstem Niveau.

Die helle, offene Raumgestaltung schafft eine angenehme Arbeitsatmosphare, die durch den
beeindruckenden Stadtblick noch zusatzlich an Qualitat gewinnt. Die hochwertigen
Fliesenbdden und die moderne Etagenheizung sorgen fur ein angenehmes Ambiente zu jeder
Jahreszeit. Eine voll ausgestattete Einbaukiiche sowie eine praktische Dusche runden das
Angebot ab und machen den Raum vielseitig nutzbar.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: In unmittelbarer Nahe befinden sich
U-Bahn-Stationen, StralRenbahn- und Buslinien sowie ein Bahnhof, die eine schnelle und
bequeme Erreichbarkeit flr Mitarbeiter und Kunden garantieren. Zudem steht lhnen ein
Fahrradraum zur Verfiigung, der umweltbewusstes Pendeln erleichtert.

Die Lage Uberzeugt auch durch ihre Infrastruktur: Arzte, Apotheken, Kliniken und
Krankenh&user sind ebenso ful3laufig erreichbar wie Schulen, Kindergérten, Universitaten und
diverse Einkaufsmaoglichkeiten — vom Supermarkt Gber Backereien bis hin zu grof3en
Einkaufszentren.

Mit einer monatlichen etto Miete von 1.650,- € bietet diese Immobilie ein ausgezeichnetes
Preis-Leistungs-Verhaltnis fir Unternehmer, die auf der Suche nach einem modernen, zentral
gelegenen und vielseitig nutzbaren Raum sind.

Nutzen Sie diese Gelegenheit, Ihr Business in einem inspirierenden Umfeld mit bester
Anbindung zu etablieren. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorzigen dieser einzigartigen Immobilie im 6. Wiener
Bezirk!

Kontaktieren Sie uns noch heute, um mehr tUber diese aulRergewdhnliche Immobilie zu
erfahren und einen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Ihr neues Blro oder Atelier in 1060
Wien wartet auf Sie!

Frau Illdiko PARI, MSc. Tel: 0676/6024667, www.immomaster.at

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer nur



Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift und Angaben zur Person (Vor- und
Nachname, Wohnadresse, Telefonnummer, E-Mail-Adresse) bearbeiten kénnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten ausschlie3lich auf Informationen des
Verkaufers oder Dritter (z.B. Behdrden) beruhen, so dal} fiir die Richtigkeit keine Gewahr
Ubernommen werden kann!

Mehr Objekte finden Sie auf www.immomaster.at!

Moéchten Sie eine Bewertung lhrer Immobilie?
Sie wollen Ihr Haus, Ihr Grundsttick oder Thre Wohnung verkaufen oder vermieten?
Anfragen bitte an: office@immomaster.at

Aufgrund der seit 2014 geltenden EU-Richtlinien zum Fernabsatz- und
Auswartsgeschafte-Gesetz kbnnen Objektunterlagen erst nach Ihrer Bestatigung, dass Sie
unser Tatigwerden als Immobilienvermittler wiinschen und tber lhre Ricktrittsrechte aufgeklart
wurden, zugesendet werden. Sie erhalten daher eine E-Mall, in der Sie diese Punkte
bestéatigen miussen. Danach werden lhnen die Detailunterlagen zum Objekt Gbermittelt.

Es entstehen durch diese Bestatigung keinerlei Kosten. Der Anspruch auf Provision in der
Hohe von 3% des Kaufpreises zzgl. Umsatzsteuer entsteht mit der Rechtswirksamkeit des
vermittelten Geschafts.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://immomaster-ildiko-pari.service.immol/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen


https://immomaster-ildiko-pari.service.immo/registrieren/de

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <750m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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