PENZING | Helle mdblierte 2-Zimmer-Neubauwohnung mit
Loggia | ZELLMANN IMMOBILIEN
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Objektnummer: 25591
Eine Immobilie von ZELLMANN IMMOBILIEN



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1140 Wien
Baujahr: 2021

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 49,50 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1
Heizwarmebedarf: ‘9,40 kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,69
Gesamtmiete 980,00 €
Kaltmiete (netto) 900,27 €
Kaltmiete 972,75 €
Betriebskosten: 72,48 €

USt.: 7,25 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Victoria Theussl

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH | Vertrauen. Service. Qualitat.
Stuhlhofergasse 8
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KO NTAKT Wir verkaufen oder vermieten

auch lhre Immobilie professionell,
transparent und persénlich!

Vertrauen. Service. Qualitat. =255



Objektbeschreibung

Neubau: Helle 2-Zimmer-Neubauwohnung mit Loggia in Penzing

Sudseitige Ausrichtung - Loggia - Moderne Ausstattung - Mdbliert - Linzer Straf3e 161,
1140 Wien

In attraktiver Lage des 14. Wiener Gemeindebezirks gelangt diese moderne
2-Zimmer-Neubauwohnung zur Vermietung. Die Wohnung Uberzeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung, viel Tageslicht sowie eine private Loggia mit stidseitiger Ausrichtung.

Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick der Wohnung und 6ffnet sich zur
gemutlichen Loggia, die einen angenehmen Freiraum fur entspannte Stunden im Freien bietet.
Durch die sudseitige Orientierung ist der Wohnbereich besonders hell und freundlich gestaltet.

Das Schlafzimmer prasentiert sich ebenfalls lichtdurchflutet und bietet ausreichend Platz fur
eine komfortable Schlaflosung. Erganzt wird das Raumangebot durch ein Badezimmer mit
Badewanne, einen praktischen Abstellraum sowie einen Vorraum.

Die Wohnung wird vollmaébliert Gbergeben und bietet somit eine sofort bezugsfertige Losung
auf modernem Niveau. Die Ausstattung umfasst eine neue Einbauklche inklusive aller Geréate,
Esstisch mit Stihlen, Couch/Sofa, Sideboard, Bett, Schrank, vollstandig ausgestattetes
Badezimmer sowie eine Waschmaschine.

Ausstattung & Highlights

e Erstbezug — moderne Neubauwohnung

Sudseitige Ausrichtung

Private Loggia

Vollmobliert — sofort bezugsfertig

Neue Kiche inkl. Geréate

Mdblierung: Esstisch, Stihle, Sofa, Sideboard, Bett, Schrank



e Badezimmer vollstéandig ausgestattet

¢ \Waschmaschine vorhanden

e Moderne Raumaufteilung

e 3-fach verglaste Fenster

e Sehr gute Warme- und Schallddmmung

¢ Wohnraumliftungssystem fir kontinuierliche Frischluft

e Badezimmer mit Badewanne

¢ Abstellraum

¢ Helle Wohnraume

e |deal fUr Singles oder Paare

Raumaufteilung

Wohnkuche ca. 19,85 m2 - Schlafzimmer ca. 11,94 m2 - Badezimmer mit Badewanne und WC
ca. 6,35 m? - Vorraum ca. 4,11 m? - Abstellraum ca. 1,95 m? - Loggia ca. 5,17 m?

Lage

Die Wohnung befindet sich in der Linzer Stral3e 161, 1140 Wien, im Bezirk Penzing. Die
Umgebung bietet eine sehr gute Infrastruktur sowie eine ausgezeichnete Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz.

Infrastruktur



Billa in unmittelbarer Nahe

Hofer in unmittelbarer Nahe

Apotheke ful3laufig erreichbar

Weitere Nahversorger entlang der Linzer StralRe

Verkehrsanbindung

¢ Bahnhof Wien-Penzing ca. 7 Gehminuten

¢ Buslinie 51A — Verbindung zur U4 Hietzing in ca. 8 Minuten

e U4 Braunschweiggasse ca. 11 Gehminuten

e StralRenbahnlinie 52 — Verbindung zum U3 Westbahnhof in ca. 18 Minuten

Fazit
Eine moderne, vollmdblierte Neubauwohnung im Erstbezug mit optimaler Raumaufteilung,

sudseitiger Loggia und hervorragender Infrastruktur. Ideal fir Singles oder Paare, die urbanes
Wohnen mit héchstem Komfort und sofortiger Bezugsfertigkeit verbinden méchten.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

-> Suchagent anlegen

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen


https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de

Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.
Unser Service — Vertrauen. Service. Qualitat.

Bei ZELLMANN IMMOBILIEN legen wir grof3ten Wert auf personliche Beratung, Transparenz
und Service auf hoéchstem Niveau. Jede Besichtigung ist unverbindlich und findet in
entspannter Atmosphére statt. Nach Vertragsabschluss tbernehmen wir selbstverstandlich
samtliche Formalititen — von der Ubergabedokumentation bis zur Abstimmung mit
Hausverwaltung und Energieversorgern. Ihr Anliegen ist bei uns in den besten Handen — auch
nach Vertragsabschluss.

Rechtliche Hinweise

Bitte Uberprifen Sie nach Ubermittlung Ihrer Anfrage auch lhren SPAM- bzw. WERBE-Ordner,
da automatisierte E-Mail-Zustellungen technisch bedingt fallweise dort eingeordnet werden
kénnen. Wir bearbeiten Anfragen ublicherweise innerhalb weniger Stunden, auch an
Wochenenden. Die Bekanntgabe einer Telefonnummer erfolgt freiwillig; diese kann
ausschlieBlich zur erganzenden Verstandigung (z. B. SMS-Benachrichtigung Uber die
Exposé-Ubermittlung) verwendet werden. Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend.
Alle Angaben erfolgen auf Basis von Informationen des Eigentimers und vorliegenden
Unterlagen; eine Haftung fur Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat wird nicht tbernommen.
Anderungen, Irrtimer, Zwischenverkauf sowie Abweichungen bleiben vorbehalten.
Flachenangaben sind ca.-Werte. Das Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Im
Erfolgsfall betragt die Kauferprovision 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt gemaR 88 6 ff
MaklerG und Immobilienmaklerverordnung, BGBI. 262/1996 idgF. Bei Mietobjekten gilt das
gesetzliche Bestellerprinzip (8 17a MaklerG): Provision ist von jener Partei zu tragen, die den
Makler zuerst beauftragt hat; fir Wohnungssuchende fallt grundsatzlich keine Provision an.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m



Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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