City-Refugium am Wasser: Den schonsten Ausblick auf
Stephansdom, Prater & Neue Donau

Objektnummer: 1939/215680

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

Tsvetilena Galabinova

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH
Schnirchgasse 17

1030 Wien

T +43 664 6000 8196

Wagramer Stral3e 2

Wohnung - Etage

Osterreich

1220 Wien

2025

Erstbezug

Neubau

56,81 m2

2

1

1

I23,23 kWh / m2* a
0,80

950.000,00 €
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THE ONE AND ONLY.
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Objektbeschreibung

Ein Logenplatz Gber Wien — Eleganz, Weite und Licht in den DANUBEFLATS
DANUBEFLATS — The One and Only.

Willkommen in einer Residenz, die weit mehr ist als nur eine Wohnung — ein Ort, an dem sich
die Skyline Wiens zu einem taglichen Schauspiel entfaltet. Im 12. Obergeschoss der
ikonischen DANUBEFLATS gelegen, ertffnet diese aul3ergewohnliche 2-Zimmer-Residenz
einen atemberaubenden Panoramablick Uber die gesamte Stadt: vom majestatischen
Stephansdom Uber den grinen Prater bis hin zur glitzernden Donau und den fernen Gipfeln
des Schneebergs.

Die Architektur dieser Einheit folgt einer klaren, modernen Linie und wird durch die grol3zigige,
lichtdurchflutete Raumgestaltung perfekt inszeniert. Bodentiefe Fensterfronten lassen Innen-
und AufRenraum nahtlos verschmelzen und holen die Stadt formlich ins Wohnzimmer. Der
offen gestaltete Wohnbereich mit integrierter Kiiche wird zum Mittelpunkt des Lebens — ein Ort
fur stilvolle Abende, inspirierende Morgen und unvergessliche Momente.

Ein absolutes Highlight: die ganztagige Sonneneinstrahlung. Vom ersten Licht des
Sonnenaufgangs bis zu den warmen, goldenen Farben des Sonnenuntergangs erleben Sie
hier jeden Tag ein einzigartiges Naturschauspiel — direkt von Ihrer eigenen privaten Loggia.
Fur ein durchgehend angenehmes Raumklima sorgt dabei eine moderne Betonkernaktivierung
(Deckenkihlung), die selbst an warmen Tagen fir wohltuende Frische und hdchsten
Wohnkomfort garantiert.

Das Schlafzimmer Uberzeugt durch Ruhe, Eleganz und eine perfekte Ausrichtung fur
erholsame Nachte mit Blick tGber die Lichter der Stadt. Hochwertige Materialien, durchdachte
Details und eine zeitlose Asthetik unterstreichen den exklusiven Charakter dieser Immobilie.

Diese Wohnung ist nicht einfach ein Zuhause — sie ist ein Statement. Fir Menschen, die das
Besondere suchen, die Weite lieben und die Stadt von ihrer schonsten Seite erleben méchten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <75m
Apotheke <275m



Klinik <1.250m
Krankenhaus <2.450m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <300m
Universitat <1.525m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <25m
Backerei <275m
Einkaufszentrum <1.900m

Sonstige
Geldautomat <300m
Bank <300m

Post <425m

Polizei <100m

Verkehr

Bus <75m

U-Bahn <100m
StralRenbahn <1.200m
Bahnhof <175m
Autobahnanschluss <125m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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