VIEL PLATZ - VIEL GARTEN - VIELE MOGLICHKEITEN
AUF EINER EBENE

Objektnummer: 7939/2300162740

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Bungalow

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2534 Maria Raisenmarkt
Mobliert: Teill

Nutzflache: 125,00 m2

Zimmer: 5

Kaufpreis: 377.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

.

Birgit Pinczker

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
SteinabricklerstralRe 44

2752 Wollersdorf

H +43 664 8410792

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Gutschein fur eine gratis Marktwerteinschéatzung

im Wert von € 360,-

Gutschein fur einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,~

Ndhere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.
nschen
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Unser Partner fur Schwimmbdéder / Saunen | Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Historisches Anwesen mit rund 1.600 m2 Grundstiick, gro3ziigigen Nebengebauden und
viel Potenzial

Ein Zuhause mit Geschichte — bereit fur ein neues Kapitel

Manche Immobilien erzéhlen eine Geschichten. Dieses aulRergewthnliche Anwesen blickt auf
eine Uber 1.000-jahrige Vergangenheit zuriick und war einst unter anderem als Hufschmiede
und Sattlerei ein wichtiger Bestandteil des Ortes. Heute bietet es Ihnen die seltene
Gelegenheit, Geschichte mit modernem Wohnen zu verbinden und ein Zuhause ganz nach
Ihren eigenen Vorstellungen zu schaffen.

Auf einem grof3ztgigen Grundstiick von rund 1.600 m2 auf zwei Ebenen erwartet Sie eine
Liegenschaft mit viel Platz, zahlreichen Nebengebauden und einem wunderschonen Garten,
der darauf wartet, wieder in neuem Glanz zu erstrahlen.

Die Highlights auf einen Blick

? Rund 1.600 m2 Grundstuck

? Ca. 125 m2 Wohnflache auf einer Ebene

? 5 Zimmer

? Teilweise ausbaubarer Dachboden

? Grol3zugiger Garten auf zwei Ebenen

? Innenhof mit Lagerflachen

? Garage

? Stadl mit Gartenzugang

? Zahlreiche Nebengebaude

? Holzheizung mit Umstellung auf Pellets méglich



? Warmwasser uber Luftwarmepumpe

? Glasfaseranschluss in der Stral3e

? Historisches Anwesen mit einzigartigem Charakter
Ein Haus mit Raum fur Ihre Ideen

Das Wohnhaus Uberzeugt durch eine praktische Raumaufteilung auf einer Ebene und bietet
beste Voraussetzungen fur Familien oder Menschen, die gro3zuigiges Wohnen schatzen.

Sie erwarten:

zentraler Vorraum

funf helle Zimmer

Badezimmer mit Badewanne, Fenster, Bidet und Waschmaschinenanschluss

separates WC

praktischer Abstellraum

Vom Flur gelangen Sie direkt auf den Dachboden, der teilweise noch ausgebaut werden kann
und zusatzliches Wohnpotenzial bietet.

Besonders schon ist der direkte Ausgang vom Wohnzimmer in den Garten — hier
verschmelzen Wohnraum und Natur auf harmonische Weise.

Ein Garten mit vielen Méglichkeiten
Der Aul3enbereich ist das Herzstlick dieser Liegenschatft.

Direkt am Haus befindet sich die erste Gartenebene — ideal fur Terrasse, Gemuisegarten oder
gemdtliche Grillabende.

Uber einige Stufen erreichen Sie die zweite Gartenebene. Hier eroffnet sich ein weitlaufiger
Griunbereich mit leichtem Hang, altem Baumbestand und einem wunderschénen Ausblick in



die umliegende Landschatft.

Ein Ort zum Spielen, Entspannen oder einfach zum Geniel3en der Natur.
Mehr Platz als erwartet

Diese Liegenschaft bietet weit mehr als nur ein Wohnhaus.

Zum Anwesen gehoren:

e grof3zugiger Innenhof

mehrere Lagerflachen

Garage

alter Stadl mit direktem Gartenzugang

zahlreiche Nebengebaude mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten

Ob Werkstatt, Hobbyraum, Atelier, Lager oder Tierhaltung — Ihrer Kreativitat sind kaum
Grenzen gesetzt.

Gehort mit einer zeitgemallen Modernisierung aus ihrem Dornréschenschlaf erweckt
Das Haus wurde Uber viele Jahre gepflegt und laufend erweitert.
Unter anderem wurden bereits folgende MalRBhahmen durchgefuhrt:

e Gaulhofer-Fenster mit Rollladen (ca. 1990)

e teilweise Dachsanierung

e Schuppendach erneuert (ca. 2012)



laufend Uberprufte Elektroinstallationen

Holzlager mit rund 25 Raummetern Kapazitat

e Warmwasseraufbereitung mittels Luftwdrmepumpe

Holzheizung mit Méglichkeit zur Umstellung auf Pellets

Zusatzlich befinden sich bereits Telefonanschluss, SAT-Anschlisse sowie Glasfaser in der
Stralle.

Eine Immobilie fir Menschen mit Visionen

Diese Immobilie richtet sich an Kaufer, die das aul3ergewthnliche Potenzial dieser
Liegenschaft erkennen.

Naturlich bendétigt das Haus ebenso wie der Garten liebevolle Pflege und zeitgemalie
Modernisierungen. Dafir erhalten Sie jedoch eine aul3ergewdhnlich grof3zigige Liegenschaft
mit Charakter, Geschichte und vielfaltigen Nutzungsmaglichkeiten, wie sie heute nur noch
selten zu finden ist.

Mit den richtigen Ideen entsteht hier ein ganz besonderes Zuhause fiir Generationen.
Lage — Wohnen mitten im Wienerwald

Maria Raisenmarkt, ein Ortsteil der Marktgemeinde Alland, liegt eingebettet in die
wunderschone Landschaft des Wienerwaldes und bietet eine hohe Lebensqualitat fur alle, die
Ruhe, Natur und Erholung schétzen.

Die sanften Hugel, weitlaufigen Walder und zahlreichen Wander- und Radwege beginnen
praktisch vor der Haustlire und machen die Region zu einem Paradies fur Naturliebhaber.

Dennoch mussen Sie auf eine gute Infrastruktur nicht verzichten. Einkaufsméglichkeiten,
Schulen, Kindergarten, Arzte sowie weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich
im nahegelegenen Alland.

Uber die A21 erreichen Sie die Wiener Stadtgrenze in rund 25 Minuten. Damit verbindet diese
Lage landliche Idylle mit einer hervorragenden Anbindung an Wien und die umliegenden
Regionen.



Ein Zuhause mit Geschichte wartet auf seine Zukunft

Solche Liegenschaften sind selten. Ein grof3zugiges Grundstuck, zahlreiche Nebengebéaude,
historischer Charme und unzéahlige Mdéglichkeiten machen dieses Anwesen zu einer
besonderen Gelegenheit fir Menschen, die das Aul3ergewohnliche suchen.

Lassen Sie sich bei einer persénlichen Besichtigung von der Atmosphare dieser
besonderen Immobilie begeistern. Vielleicht beginnt genau hier Ihr neues Kapitel.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und stehen Ihnen jederzeit gerne fur weitere
Informationen oder die Vereinbarung eines Besichtigungstermins zur Verfigung.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <3.000m
Apotheke <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <3.500m
Hbhere Schule <5.500m
Universitat <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.500m



Backerei <8.000m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <3.000m
Post <3.500m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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