Schdne 2-Zimmer 57,49m2 Wohnung mit grol3er Terrasse

Objektnummer: 5753/516648047

Eine Immobilie von Konzeptmihle GmbH - Immobilien Bar



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Negrellistral3e 2
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4053 Ansfelden
Baujahr: 2011

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 57,49 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 1
Heizwarmebedarf: C 56,10 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: WA 0,81
Gesamtmiete 759,00 €
Kaltmiete (netto) 521,00 €
Kaltmiete 759,00 €
Betriebskosten: 238,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Immobilien Bar — Christoph Blank
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Objektbeschreibung

In der Negrellistral3e 2, Ansfelden befindet sich diese freundliche Wohnanlage bestehend aus
zwei gemutlichen Hauptgebauden samt Gartenflache. Insgesamt 10 lichtdurchflutete
Wohnungen befinden sich in der Wohnanlage und bilden eine lebenswerte Nachbar/innen-&
Wohngemeinschaft. Die Wohnungen fassen zwischen rund 51 und 68m2 und verfligen
entweder Uber einen Eigengarten, eine Terrasse oder einen Balkon. AuRerdem z&hlen ein
eigener Aul3enparkplatz sowie ein Kellerabteil zu jeder Wohnung.

Top 2

Diese Wohneinheit befindet sich im Erdgeschoss und ist siidweststeitig ausgerichtet. Auf
insgesamt 57,49m2 und 2 Zimmern teilt sich die Wohnung praktisch auf. Das Bad ist mit
Dusche und Badewanne modern ausgestattet und in wunderbarem Zustand. Ebenso

gehoren ein Vorraum, Abstellraum, WC, Parkplatz und Kellerabteil dazu.

Abldse: Von der aktuellen Mieterin kdnnen Mébel, Lampen, Rollos und Insektenschutzgitter
abgel6st werden.

Mietzins

Miete EUR 521,-
Betriebskosten EUR 48,28
Heizkosten EUR 189,72
GESAMT EUR 759,-
Kaution EUR 2.700,-

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.025m
Apotheke <700m
Klinik <4.400m



Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <200m
Universitat <8.375m

Nahversorgung
Supermarkt <725m
Backerei <2.375m
Einkaufszentrum <650m

Sonstige

Bank <675m
Geldautomat <675m
Post <1.175m
Polizei <800m

Verkehr

Bus <150m

StralRenbahn <2.975m
Bahnhof <575m
Autobahnanschluss <700m
Flughafen <6.725m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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