Schones Haus mit zusatzlicher Wohneinheit sowie ein
weiteres Grundstuck mit Keller in idyllischer Ruhelage
sucht neue Besitzer!

Objektnummer: 5285/102264
Eine Immobilie von INFINREAL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Keller:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Birgit Pojer

GENUSSWOHNWELT Immobilien GmbH

Moosbrunnweg 1/5.6,
8042 Graz

H +43 664 4636384

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.

Haus
Osterreich
8510 Kothvogel
Gepflegt
205,00 m2
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44,00 m?
480.000,00 €
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Internationale Immobilienvermarktung fiir Osterreich

:.". b

-




Objektbeschreibung

Diese schone, sonnige Liegenschaft wurde in einer ruhigen Sackgasse, am Ful3e eines
Hanges erbaut (urspriingliches Baujahr unbekannt) und ab 2007 laufend saniert. Die Hauser
sowie ein Teil der Flache ist gerade, das restliche Grundstiick ist Hanglage! Das Ende des
Grundstuicks ist aber durch viele Wege muhelos zu erreichen.

Die Liegenschatft ist in zwei getrennt begehbare Einheiten unterteilt, optimal also auch fur
einen Generationenwohnsitz!

So entstand das Haupt-Haus mit einer Flache von ca. 157 m2. Im Erdgeschol’ geht es vom
Vorzimmer in einen grofRen Wohnbereich mit wunderschonem Kachelofen der im Winter ftr
wohlige Warme sorgt, einer Kiiche, von der aus auf die gemitliche, Giberdachte Terrasse
gelangt und 2 Zimmer sowie Bad und WC. Im Obergeschol3 befinden sich 3 weitere Raume
sowie einen Schrankraum.

Zudem befindet sich auf dem ca. 1674 mz2 idyllischen Grundsttick noch die zweite Wohneinheit,
die zurzeit als Praxis genutzt wird. Bei dieser ca. 48 m? grol3en Liegenschaft kommen Sie vom
Vorraum aus in einen grof3en Raum, der auch in zwei kleinere geteilt werden kann, einer
grol3en eingerichteten Wohnkiiche, einer Dusche mit WC sowie einem extra WC.

Weiters ist auch eine Teilunterkellerung vorhanden wo sich die Heizung und Lagerrdume
befinden.

Beheizt werden die Hauser mit einer Olheizung und einer Solar-Anlage zur
Warmwasseraufbereitung. An stromunabhangigen Heizquellen steht im Haupthaus der
Kachelofen, welcher auch zum Kochen oder Backen verwendet werden kann, zur Verfigung.

Der liebevoll angelegte Garten mit Rosenstrauchern, div. Obstbaumen, Krauter- und
Gemusegarten sowie vielen Energieplatzen bieten gentigend Raum fur Ruckzug und
Entspannung. Am oberen Ende des Grundstiickes kann man nicht nur die Seele baumeln
lassen sondern auch die Aussicht ins Grine und auf die Berge geniel3en!

Auch ein Carport flr 2 Autos gehért noch zu der Liegenschatt.

Zusatzlich erwirbt man um diesen Preis auch das das angrenzende idyllische
Grundstuck mit Keller!

Hier betragt die Gesamtgrundflache 2.204 m2 und teilt sich wie folgt auf: ca. 300 m2 sind



Bauflache sowie Abstellflache, der Rest des Grundstiickes befindet sich gegeniber (durch die
ZufahrtsstralRe getrennt) und ist eine lw. genutzte Flache (verbuscht). Auf dem Grundstiick
befindet sich bereits ein alter Gewdlbekeller mit Betondecke. Zudem gibt es bereits einen
Einreichplan fur ein kleines Haus mit ca. 70 m2 Wohnflache. Laut Plan kann man im
Erdgeschoss Vorraum, eine Stube, Bad und WC und im Obergeschoss eine Galerie sowie ein
Schlafzimmer errichten. Alle Anschlisse befinden sich an der Grundstlicksgrenze.

Einfach eine Besichtigung vereinbaren und selbst hautnah das wunderbare Flair dieser
Wohlftihloase geniel3en! Ich freue mich auf Sie!

Samtliche Unterlagen, Adresse, und sehr viele Fotos aus Diskretionsgriinden gerne auf
Anfrage!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Sie mdchten eine Immobilie verauRern? Wir helfen Ihnen Uber unsere europaweite
Vermarktung sowohl online als auch tber unsere interne internationale
Interessenten-Datenbanken (mit Privatkunden, Bautrager und Investoren) gerne den
bestmdglichen Kaufpreis zu erzielen.

Oder Sie kennen jemanden, der von diesen Vorteilen profitieren méchten — geben Sie uns
einen Tipp — wir bedanken uns mit gro3zugigen Tippgeber-Provisionen

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <3.000m
Klinik <7.500m
Krankenhaus <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <7.000m

Sonstige
Bank <2.000m



Geldautomat <2.000m
Post <3.000m
Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <1.000m

Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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