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Garten und traumhaftem Grunblick!
Objektnummer: 1588/64
Eine Immobilie von Putz Immobilien

Ihr Traumhaus in Bad Fischau-Brunn — gepflegt, mit




Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

17.640,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Stefan Schevcig

Putz Immobilien
Gartengasse 10

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2721 Bad Fischau-Brunn
1987

Gepflegt

Neubau

159,00 m2

234,00 m2

4

1

2

1

106,00 m2

'F1216,00 kWh / m? * a
E 2,79

490.000,00 €

240,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen im idyllischen Bad Fischau-Brunn, wo Ihr Traum vom eigenen Einfamilienhaus
Wirklichkeit werden kann! Diese liebevoll gepflegte Immobilie bietet Ihnen auf grof3ziigigen 159
m2 alles, was das Herz begehrt.

Mit vier lichtdurchfluteten Zimmern ist dieses Haus der perfekte Riickzugsort fur Familien,
Paare oder all jene, die einen Ort der Ruhe und Entspannung suchen. Der einladende Garten
mit kleinem Naturteich l&adt zum Verweilen und Spielen ein, wahrend die Loggia und der 43m?
grol3e, beheizte Wintergarten mit anschliel3ender, grof3ztigiger Terrasse Ihnen einen
atemberaubenden Ausblick ins Griine bieten. Geniel3en Sie die frische Luft und die Ruhe, die
diese Lage zu bieten hat.

Aufteilung
Haupthaus

Erdgeschol3: Vorraum, Kiche, Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Badezimmer mit
WC, Speis, Wintergarten

Keller: Flur, Schlafzimmer, WC, kleiner Vorraum, 2. Eingang Uber die untere Terrasse, 2
Kellerraume, Technikraum, 1 separater, von aul3en begehbarer Kellerraum

Nebenhaus
Erdgeschol3: Hobbyraum, 3 kleine Lagerraume, Weinkeller, WC

Obergeschol3: Garage mit Vorbereitung fur Ladepunkt E-Auto

Die moderne Ausstattung des Hauses lasst keine Winsche offen. Die Ful3bodenheizung sorgt
fur ein angenehmes Raumklima und die Photovoltaikanlage entspricht dem aktuellen Stand
der Technik ( die Anlage produziert 8 kWp und hat einen 7,5 kWh Speicher). Praktische
Annehmlichkeiten wie zwei separate WCs gewahrleisten auch bei vollem Haus eine
reibungslose Nutzung. Das Nebengebaude bietet genug Platz fur ihr Hobby und ein eigener
Weinkeller lasst keine Wiinsche offen. Die Garage bietet Platz fur Ihr Fahrzeug und
zuséatzlichen Stauraum, sodass Ihr Zuhause stets aufgeraumt bleibt. Die Vorbereitung fir eine
Wallbox ist auch vorhanden.

Die grof3ziigige, nach Westen ausgerichtete Terrasse ein idealer Platz, um den
Sonnenuntergang zu geniel3en oder gemitliche Stunden im Freien zu verbringen. Auch ein
schon angelegter Teich tragt zuséatzlich zu einer angenehmen Atmosphare bei. Der grof3ziigige



Wintergarten mit FuRbodenheizung ladt dazu ein, auch an kalten Tagen oder im

Winter entspannte Stunden umgeben von zahlreichen Pflanzen zu verbringen. In Kombination
mit dem Haus und dem Garten bietet er insbesondere fir Haustierbesitzer einen zuséatzlichen
Mehrwert und eine echte Bereicherung.”

Die Umgebung bietet Ihnen zahlreiche Freizeitmdglichkeiten. Ob Sie gerne wandern, Rad
fahren entlang der idyllischen WeingartenstralRe oder einfach nur die Natur geniel3en wollen,
hier finden Sie alles, was das Herz begehrt. Familienfreundliche Einrichtungen wie Schule,
Kindergarten und Spielplatze sind ebenfalls in unmittelbarer Nahe und sorgen daftir, dass Ihre
Kinder in einer sicheren und lebenswerten Umgebung aufwachsen kénnen. Natirlich darf auch
das historische Thermalbad von Bad Fischau-Brunn nicht unerwéhnt bleiben, das tber die
Ortsgrenzen hinaus bekannt ist.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Ob Bus, Bahnhof oder Autobahnanschluss — Sie sind
stets gut angebunden. Die nachstgelegene gréf3ere Stadt ist Wiener Neustadt und sowohl mit
dem Auto in wenigen Minuten als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut erreichbar. Auch
die Anbindung nach Wien ist guinstig — die Stadtgrenze liegt rund 40 km entfernt.”

Das Einfamilienhaus in Bad Fischau-Brunn ist nicht nur ein Zuhause, sondern ein
Lebensgefihl. Hier konnen Sie die Vorzige des landlichen Lebens mit der Nahe zur Stadt
verbinden. Lassen Sie sich von der Schonheit dieser Immobilie verzaubern und vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Ihr neues Zuhause wartet auf Sie — zum Kaufpreis
von 490.000,00 €. Greifen Sie zu und sichern Sie sich Ihr Stiick vom Glick!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.000m
Apotheke <4.500m
Klinik <6.500m
Krankenhaus <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.500m
Kindergarten <1.500m
Hbhere Schule <6.500m
Universitat <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <4.000m



Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m
Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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