Modernes, vollunterkellertes Einfamilienhaus in ruhiger
Lage von Marchtrenk mit Erdwarme

Objektnummer: 6109/1562

Eine Immobilie von Favorite Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Sonstige Kosten:

Inr Ansprechpartner

Erdi Demir

Favorite Immobilientreuhand GmbH
Laxenburger Stral3e 46/3

1100 Wien

T +43 676 5203603
H +43 676 5203603

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

4614 Marchtrenk
2004

Neubau

155,00 m2

263,00 m2

4

1

1

5

78,00 m2

C 79,00 kWh/ m2* a
Bl 0,92

499.000,00 €

68,24 €
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Objektbeschreibung

Highlights:

* ruhiger Lage in Marchtrenk

* Hochwertige DAN-Kliche

* FuBbodenheizung im gesamten Haus ( inkl. Keller)
* vollunterkellert

* Edle Granit- und Fliesenbtden

* Sonnige Terrasse & gepflegter Garten

* Eckgrundstick mit mehr Privatsphare

* Brunnenwasser

* Garage

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 2004 tberzeugt durch gro3zugige
Raumgestaltung, hochwertige Ausstattung und eine ruhige, familienfreundliche Lage in
Marchtrenk.

Schon beim Betreten des Hauses splrt man die angenehme Wohnatmosphare: Der offene
Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick der Immobilie und bietet viel Platz fur
gemeinsame Stunden. Die moderne Kiche der Marke Dan-Kiiche fugt sich perfekt in das
Gesamtbild ein und lasst keine Winsche offen.

Insgesamt stehen Ihnen drei Schlafzimmer sowie ein grof3zigiger Wohn- und Essbereich zur
Verfligung — ideal fur Familien, die Wert auf Platz und Komfort legen.

Ein besonderes Highlight ist die durchgehend hochwertige Ausstattung: Samtliche Bdden sind
mit edlem Granit sowie Fliesen ausgestattet und werden mittels Ful3bodenheizung im
gesamten Haus — inklusive Keller beheizt. Dies sorgt fir ein angenehmes Wohnklima zu jeder
Jahreszeit.

Auch der Aul3enbereich Uberzeugt auf ganzer Linie:



Die sonnige Gartenterrasse ladt zum Entspannen ein, wahrend das Eckgrundstiick zuséatzliche
Privatsphare bietet. Das gesamte Haus wird tGber Brunnenwasser versorgt.

Zusatzlich steht eine Garage zur Verfligung.
Allgemeines:

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschéafte-Gesetz) und des VRUG
(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr méglich Termine
nach Erhalt einer schriftlichen Anfrage mit vollstandigen Kontaktangaben (Kontaktformular) zu
vereinbaren, dies gilt ebenso fir die Herausgabe relevanter Informationen wie z.B. der Lage.
Sehr gerne sind wir auf diesem Wege bereit, uns um samtliche Anliegen rasch und kompetent
zu kimmern.

Erflllt dieser Wohntraum genau lhre Anforderungen und Wiinsche? - Dann zdgern Sie nicht
und kontaktieren Sie uns. Auf Anfrage tGibersenden wir Ihnen gerne ein detailliertes Exposé
und einen Lageplan.

Herr Demir steht Ihnen fur weitere Informationen und eine personliche Besichtigung jederzeit
gerne telefonisch unter 06765203603 oder per E-Mail an e.demir@favorite-immo.at zur
Verfugung!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <8.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <5.500m



Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <2.000m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <2.000m
Stral3enbahn <9.000m
Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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