URBANER LIFESTYLE TRIFFT AUF WIENER GRATZL-
RENAISSANCE - LAGER/ ATELIER

oliver pfeiler

Objektnummer: 4705

Eine Immobilie von RT Immobilien Mag.Buchwieser & Toth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Beingasse

Art: Halle / Lager / Produktion - Lager
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1150 Wien

Baujahr: 1900

Zustand: Teil_vollrenovierungsbed
Alter: Altbau

Nutzflache: 57,25 m?
Heizwarmebedarf: C 99,64 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,62

Kaufpreis: 49.000,00 €
Betriebskosten: 112,78 €

USt.: 11,28 €

Ihr Ansprechpartner

Alexander Hackl

RT Immobilien Mag. Buchwieser & Kofler GmbH
Saarplatz 17/ 4
1190 Wien

T+43 147 03 955
H +43 664 5049146

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.



oliver pfeiler

oliver pfeiler 2 % oliver peiler
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Energieausweis fur Wohngebaude

oiaulunmm QIE-Richinie &
[P — Ausgabe Mirz 2015

BEZEICHNUNG Wohnhaus Beingasse 5-9(3

Gebaude(-teil) Wohnen Baujahr 1900
MNutzungsprofil Mehrdamilienhauser Letzte Verdnderung 2018
Straie Beingasse 5-9/3 Katastralgemeinde Funfhaus
PLZ/Ort 150 Wien-Rudalfsheim-Fiinfhaus KG-Nr. 0302
Grundsticksnr. 5822 Seehbhe 215m

SPEZIFISCHER STAHDDHT-HEIEHEIE-l-IElZWiMEBEDAHF, STAI'-DDHT-FHIHEHEIEHGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR
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Gatereichischen Haushalis,

Alie Werle gedten unier der eines narmis Sie geben den f pro O Brutio-Grundfiiiche an.

Dieser Energieausaais ertspricht den Vorgaben der Richtinie 8 _Enengesinspanng uod Wameschulz” des Ostermsichischen bRefituls $0r Bautschrik in Umsetaung der Richilinie

201031/EL Dber dhe Gasambenargieetlizienz von Gebauden und des Energieausweis-Vorage-Gesetzes (EAVG]. Der Ermitiungszaiiraum fr de Korversionafakiaran r PrimAraneegie

und Kehlandicaidemissionan ist 2004 - 2008 (Strom: 2009 - 2013), und es wurden (bliche Allokationsregein unterstelit.
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Energieausweis fur Wohngebaude

oiahnm.f_-m DIB-Richilinie &
i ) Ausgabe Marz 2015

GEBAUDEKENNDATEN

Brutte-Grundfl&che 1.261,18 m*  charakteristische LAnge 271 m
Bezugsflache 1.008% m  Klimaregion M
Brutte-Volumen 496928 m?  Heiztage 219 d
Gebiude-Hillfldche 1.83287 m  Heizgradtage 3507 Kd
Kompaktheit (A/V) 037 1/m  Norm-AuBentemperatur -1134C

ANFORDERUNGEN (Referenzklima) Wohnen

Referenz-Heizwarmebedarf KA.

Heizwarmebedarf

End-/Lieterenergiebedart kAL
Gesamtenergieeifizienz-Faktor KA.
Emeuerbarer Anteil k.A.

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwirmebedart 125867 kWhia
Heizwarmebedarf 115.087 kWhia
Warmwasserwarmebedarf 16111 KWhia
Heizenergiebedart 175,614  kWhia
Energieaufwandszahl Heizen

Haushaltsstrombedarf M.715  kWhia
Endenergiebedarf 186.320  kWhia
Primarenergiebedarf 245.248  kWhia
Primarenergiebedarf nicht emeuerbar 233058 KWhia
Primarenergiebedarf emeuerbar 13.190  kWhia
Kohlendioxidemissionen (optional) 47.228 kgla
Gesamtenergieeffizienz-Faktor

Photovoltaik-Export 0 kKWhia
ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerin
Auvsstellungsdatum 10.08.2018 Unterschrift
Gilltigheitsdatum 09.08.2028

Die Energi e diesas Er L = dieren

mittlerer U-Wert 0.775 Wimek
LEK -Wert 49.40
Art der Liftung Fenstediftung
Bauweise schwere
Soll-Innentemperatur 20 °C
HW B pt 92 kWhimfa
HWB mx 9479 KWhima
E/LEB nx 148,90 KWhimda
faee 1,619
HW B raisic 9964 KWhimea
HWB sx 91,21 kWhim?a
WWWE 12,78 KWhiméa
HEB &« 138,24 KWhiméa
[-F A 134
HHSB 1643 KWhim?a
EEB s« 16567  kWhirma
PEBax 18525 KWhim#a
PEB nem.sx 184,79  kWhima
PEB pn.sx 1046 KWWhimea
CO2e 3745 kgimfa
{oee 1,623
[T —— 0.00  KWh/m®a
Berner.Stolz Architekten ZTges.-0G
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Abweichungan aulireten, wane bt uniee war Lage kinnen aus Grinden der Geometria und der Lage hingichilich threr Enargiakarmzahlan von dier hiee

angagebenan aowaichen,
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Objektbeschreibung

Dieser Teil des Hauses (Top 20) bietet die perfekte Basis fur lhre individuellen Ideen. Die
Raumlichkeiten sind derzeit komplett renovierungsbediirftig, was lhnen die einmalige
Gelegenheit gibt, Grundriss und Ausstattung exakt nach Ihren Vorstellungen zu formen. .
Durch den unschlagbaren Kaufpreis von nur 49.000 € eignet sich diese Immobilie auch
hervorragend als Atelier bzw. Lager.

e Flache: ca. 57 m?, wobei nicht der gesamte Bereich die volle Raumhghe hat.

e Zimmer: individuell gestaltbar

Zustand: komplett renovierungsbediirftig

Nutzungsart: Gewerbe/ Anlage

Highlights: Enormes Potenzial, Zugang zu lhrer privaten Freiflache.

Laufend:

EUR 124,06 Betriebskosten inkl. Steuer

Einmalig:

EUR 49.000,- Kaufpreis fir die Privatnutzung

EUR 44.000 + UST in H6he von 5000 Euro flur gewerbliche Nutzung

Maklerhonorar 3% des Kaufpreises + 20% Ust.

Optional:

EUR 30.000,- Stellplatz Innenhof

Wir laden Sie ein Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit fur ein Investment mit echtem

Wertsteigerungspotenzial. Gerne prasentieren wir Ihnen die Raumlichkeiten und besprechen
Ihre Visionen bei einem persodnlichen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf lhre



Kontaktaufnahme!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

BITTE HABEN SIE DAFUR VERSTANDNIS, DASS WIR NUR VOLLSTANDIG
AUSGEFULLTE ANFRAGEN (NAME, PLZ, ANSCHRIFT, TEL.NR.) BEARBEITEN KONNEN!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <750m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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