Exklusive und Top sanierte Gartenwohnung

Objektnummer: 387

Eine Immobilie von Bichlmaier Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Erdgeschol}
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1190 Wien
Baujahr: 2000
Zustand: Erstbezug
Mobliert: Teill

Alter: Neubau
Nutzflache: 230,00 m2
Zimmer: 6

Bader: 2

WC: 2
Terrassen: 1
Stellplatze: 1

Garten: 417,08 m?
Heizwarmebedarf: C 56,90 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,13
Gesamtmiete 6.000,00 €
Kaltmiete (netto) 4.671,31 €
Kaltmiete 5.471,43 €
Betriebskosten: 559,50 €
USt.: 528,57 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Christina Bichlmaier
Bichlmaier Immobilien GmbH
NordwestbahnstrafRe 8-10
1200 Wien

H +43 664 882 60 430
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MASSTAB: 1:1D0

PLAN NR.:

Gax: Fva

DATLR:

T |
RUDOLF VORDEREGGER

A R C H 1 T E K T
Scherffanberggasse 3

1180 - Wian,
Tel,: 478 -53 - 7273

Fax.: 479 ~87 - 63




Objektbeschreibung

Gartentraum und Luxuswohnung in bester Lage in 1190 Wien!

Zur Vermietung gelangt eine grolRe, sonnige Wohnung mit idealer Aufteilung. Ein privater
Garten und eine sonnige Terrasse laden zum Entspannen und Geniel3en ein. Hier kbnnen Sie
die Sonnenstrahlen einfangen und den Grinblick auf die umliegende Natur genief3en. Fir Ihre
Fahrzeuge stehen eine Garage im eigenen Winzerhaus und ein Stellplatz in der hauseigenen
Garage bereit.

Die 68 m2 groRe Wohnkiiche mit Kiicheninsel und hochwertigen Geraten lasst keine Winsche
offen.

Weiters gibt es 3 Schlafzimmer und 1 Gastezimmer

¢ 14,9 m?
* 19,36 m2
¢ 17,05 m2

e und ein 17 m2 Gastezimmer

Eine Sauna, ein praktischer Abstellraum und ein auf3erst gro3ztigiger Hauswirtschaftsraum
runden das Angebot ab.

2 moderne Bader und eine separate Toilette mit Handwaschbecken bieten eine wunderbare
Spa Atmosphére.

Das absolute Highlight ist der wunderschéne 417 m2 grof3e Garten und das frisch sanierte
Winzerhaus, welches zusatzlich Stauraum und ein Gastezimmer bietet. Das verbaute
Aufstellpool mit integrierter Poolanlage lasst jedes Herz hoher schlagen.

Weiters bietet diese Wohnung: Alarmanlage, Markise, 2fach verglaste Aul3entiiren und
Fenster, Elektro-Rollos in den sonnigsten Zimmern, brandneue Gerate, Waschmaschine und

Trockner und vieles mehr.

Der Wohnung wurden ein Depot von ca 19,59 m2 und ein Lager von ca 50,45 m2 zugeordnet



und mit der Wohnung zusammengelegt daher kommt man insgesamt auf eine Nutzflache von
ca 230m2.

Ein trockenes Kellerabteil ist in diesem Angebot ebenfalls enthalten.
Bei Fragen oder Besichtigungswiinschen stehen wir Ihnen jederzeit zur Verfiigung!
Uberzeugen Sie sich selbst!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.000m
StralRenbahn <1.000m



Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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