Stilvolle Altbauresidenz in Bestlage | ZELLMANN
IMMOBILIEN

Objektnummer: 25598
Eine Immobilie von ZELLMANN IMMOBILIEN



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Bellariastrale
Wohnung
Osterreich
1010 Wien
Neuwertig
Altbau

164,00 m2
164,00 m2
4,50

3

4

6,00 m2

C 95,90 kWh/ m2*a
D 1,78
3.990,00 €
3.258,32 €
3.627,27 €
321,40 €
362,73 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Nicole Zellmann



Kontakt hinzufug
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Objektbeschreibung

Eleganz mit Blick auf Wiens Wahrzeichen — Stilvolle Altbauresidenz in
Bestlage

Quick Read

e Reprasentative Altbauwohnung mit ca. 164 m2 Wohnflache

Grol3zugiger Wohnbereich mit Kamin und Blick auf das Naturhistorische Museum

Hochwertige Ausstattung inklusive Smart-Home-System

Drei Schlafzimmer, jeweils mit eigenem Bad

Masterbereich mit Sauna, Infrarotkabine und Schrankraum

Ruhige Lage nahe Ringstral3e und MuseumsQuartier

Mehrere Parkgaragen in unmittelbarer Umgebung verfugbar

Objektbeschreibung

In einer der eindrucksvollsten Lagen Wiens, unmittelbar beim Naturhistorischen Museum,
erwartet Sie eine au3ergewohnliche Altbauwohnung, die klassischen Charme mit modernem
Wohnkomfort auf hochstem Niveau vereint. Bereits beim Betreten wird deutlich: Hier wurde ein
Wohnraum geschaffen, der hochsten Anspriichen gerecht wird.

Der grol3zligige Wohnbereich beeindruckt mit stilvollem Kamin, hohen Raumen und grof3en
Fensterflachen, die einen einzigartigen Blick auf eines der bedeutendsten Wahrzeichen der
Stadt eroffnen. Die elegante Verbindung aus historischer Architektur und moderner
Ausstattung schafft ein Wohngeftihl, das sowohl reprasentativ als auch einladend ist.

Die separate Designerktiche mit integriertem Weinkuhler sowie das angrenzende Esszimmer
bieten den idealen Rahmen fur gesellige Abende oder stilvolle Empfange. Hochwertige



Materialien und durchdachte Details ziehen sich durch alle Raume und unterstreichen den
exklusiven Charakter dieser Immobilie.

Raumaufteilung & Ausstattung
Die Wohnung tUiberzeugt durch eine durchdachte und grof3ztigige Raumstruktur:

e Reprasentativer Eingangsbereich mit Gaste-WC

e Grol3zugiges Wohnzimmer mit Kamin und beeindruckendem Ausblick

e Separate Designerkiiche mit Essbereich

¢ Masterbereich mit begehbarem Schrankraum sowie luxuriosem Badezimmer inklusive
Sauna und Infrarotkabine

e Zwei weitere Schlafzimmer, jeweils mit eigenem Bad und WC

¢ Hochwertige technische Ausstattung wie Smart-Home-System, Ful3bodenheizung und
edle Materialien

Jeder Bereich wurde mit Blick auf Komfort, Funktionalitat und Asthetik gestaltet.
Lagebeschreibung

Die Lage zahlt zu den begehrtesten Adressen Wiens: Eingebettet zwischen Ringstralie,
MuseumsQuartier und dem ersten Bezirk verbindet sie urbanes Leben mit kultureller
Exzellenz. Historische Prachtbauten, renommierte Museen und erstklassige Gastronomie
pragen das unmittelbare Umfeld.

Trotz der zentralen Position bietet die Umgebung eine angenehme Ruhe und hohe
Lebensqualitat. Besonders hervorzuheben ist die hervorragende Infrastruktur: Neben der
ausgezeichneten o6ffentlichen Verkehrsanbindung befinden sich auch mehrere Parkgaragen in
unmittelbarer Nahe, die komfortables Parken im Herzen der Stadt ermdglichen.

Zusammenfassung

Diese Immobilie ist weit mehr als eine Wohnung — sie ist ein stilvolles Statement. Eine seltene



Kombination aus historischer Eleganz, modernster Ausstattung und unvergleichlicher Lage
macht dieses Objekt zu einer au3ergewdhnlichen Gelegenheit flir anspruchsvolle Mieter.

Wer das Besondere sucht, wird hier fundig.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

-> Suchagent anlegen

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Unser Service — Vertrauen. Service. Qualitat.

Bei ZELLMANN IMMOBILIEN legen wir grof3ten Wert auf personliche Beratung, Transparenz
und Service auf héchstem Niveau. Jede Besichtigung ist unverbindlich und findet in
entspannter Atmosphére statt. Nach Vertragsabschluss tbernehmen wir selbstverstandlich
samtliche Formalititen — von der Ubergabedokumentation bis zur Abstimmung mit
Hausverwaltung und Energieversorgern. Ihr Anliegen ist bei uns in den besten Handen — auch
nach Vertragsabschluss.

Rechtliche Hinweise

Bitte Uberprifen Sie nach Ubermittlung Ihrer Anfrage auch lhren SPAM- bzw. WERBE-Ordner,
da automatisierte E-Mail-Zustellungen technisch bedingt fallweise dort eingeordnet werden
kénnen. Wir bearbeiten Anfragen ublicherweise innerhalb weniger Stunden, auch an
Wochenenden. Die Bekanntgabe einer Telefonnummer erfolgt freiwillig; diese kann
ausschlie8lich zur erganzenden Verstandigung (z. B. SMS-Benachrichtigung Uber die
Exposé-Ubermittlung) verwendet werden. Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend.
Alle Angaben erfolgen auf Basis von Informationen des Eigentimers und vorliegenden
Unterlagen; eine Haftung fur Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat wird nicht Gbernommen.
Anderungen, Irrtimer, Zwischenverkauf sowie Abweichungen bleiben vorbehalten.
Flachenangaben sind ca.-Werte. Das Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Im
Erfolgsfall betragt die Kauferprovision 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt gemaR 88 6 ff
MaklerG und Immobilienmaklerverordnung, BGBI. 262/1996 idgF. Bei Mietobjekten gilt das
gesetzliche Bestellerprinzip (8 17a MaklerG): Provision ist von jener Partei zu tragen, die den


https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de

Makler zuerst beauftragt hat; fur Wohnungssuchende fallt grundsatzlich keine Provision an.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <750m
Krankenhaus <1.750m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m
Hbhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <250m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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