Wohnen in der Innenstadt: 3-Zimmer DachgescholR3ausbau,
Linz, N&he Landstralde - provisionsfrei

Visualisierung Fassade nach Fertigstellung

Objektnummer: 7879/356

Eine Immobilie von Sueno Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

Dr. Georg Traunwieser

Sueno Immobilien GmbH
KeplerstralRe 4
4560 Kirchdorf an der Krems

T +43 660 6572707
H +43 660 6572707

BilrgerstralRe
Wohnung
Osterreich
4020 Linz
2027
Erstbezug
Neubau
76,63 m?
76,63 m2

e )

1

4,15 m2

I31,oo KWh / m2* a
0,82

483.100,00 €



Gerne steh
Verfligung.

SuenoImmobilien .

e
. Sueno Immobilien '\Im



Sueno Immobilien / Sueno Immobilien



: — B
Sueno Immobilien Iilm




INMENHOF BORGERSTRASSE

Parkatt
Fliesen

.- Karamikplalien

@ Mg Flanmalka kinnan soh im
Laale der Bauzeil garingligig
rdern. Fir dis Plnurg dar
Mablerung snd Natemalle
24 nehmen.

EURGERSTRASSE

Grundriss 0G 4

Sueno Immobilien lhlm

INNENHOF



i ! i
I I
: | | s
I Ikon I F
} .05 mé J 1
OAARE | E—
° |
i\\; E
o]
e Zimmer
Zimmer Parkett
Parkett 12,77 m?
| | 2 — 1230m? - -
| \ o8\ 2l2) L g\
' I B I==0 I VR I T
E \__ %
— = e ) Fesen /T NIy e
[\ & . 2’:55;"'2 2,02 m2 " 1 Ik S‘:“ -
1 - | Bad
M I {L :
2= (N =5
KellergeschoR 1:500 —
1006 | \ \
o ws)
\
Wohnen
Essen-Kochen
Parkett
29,11 m?
|
i’f’!i..‘.%".‘!‘ L Bt 1
Biirgersiratie
FF 5
1 ..
| | wm# 1041/9 1063710
Lageplan 1:1000
MaRstablich nur bei Ausdruck auf A3! Die dargestelite Mdblierung stellt
lediglich einen Vorschlag dar! Anderungen vorbehalten! Alle Malte sind
Rohbaumale- Abweichungen sind mdglich! Naturmalte nehmen! 4 Obergeschols 1:100
Norbert Haderer Ziviltechniker GmbH il
G G | l.l.l DG i i \ UBERSICHTSPLAN ~ VORABZUG TOP 9
e o e erstraBe 5/ GIWOG e 16.06.2025

Sueno Immobilien Ihh




Objektbeschreibung

77 m2 DachgeschofRmaisonette Nahe LandstralRe mit Balkon!

Ausfuhrliche Unterlagen der Immobilie samt Plane steht fir Sie im Expose zur
Verfigung.

Bitte folgen Sie der Anfragestrecke auf der SUENO-Website fir den Download Expose -
vielen Dank!

Die Key-Facts dieses exklusiven Projekts in Kiirze:

e 3 Zimmer Wohnung

* 76,63 m? Wohnraum

¢ 13 m2 Balkon

¢ Niedrigenergiestandard - HWB 31 kW/h/m?/a

e dezentrale Wohnraumliftung

¢ FulRbodenheizung

¢ Parkettboden in den Wohnraumen, keramische Fliesen in der Diele und Bad
¢ Balkone/Terrassen mit Leuchten ausgestattet

¢ Badezimmer mit ultra flat Duschtasse und Badewanne

¢ verkehrsgunstige Lage - 100 m zur Haltestelle Burgerstral3e, Stralenbahnlinien 1,2, 3
und 4



e weitere 3- und 5- Zimmerwohnungen verfiugbar

e Urbanes Wohnen in der City mit Aussicht

* PROVISIONSFRE!!

URBANES WOHNEN UBER DEN DACHERN DER INNENSTADT UNWEIT DER
LANDSTRASSE !

SUENO IMMOBILIEN - wir erfullen Wohntraume!

Ansprechperson: Dr. Georg Traunwieser - georg.traunwieser@sueno.at

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <250m
Schule <250m
Universitat <750m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Post <250m

Polizei <500m



Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.750m
Flughafen <3.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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