Stadthaus mit groRem Garten in Zentrumsnéahe von Tulln
mit Potential und Sanierungsbedarf
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Titel - AuRenansicht

Objektnummer: 5576/3545

Eine Immobilie von Wohntraumreal GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Stadthaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3430 Tulln an der Donau
Baujahr: 1962

Zustand: Sanierungsbeduerftig
Mobliert: Teil

Wohnflache: 128,00 m2

Zimmer: 5

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Garten: 800,00 m2

Keller: 45,00 m2
Heizwarmebedarf: '284,00 kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 3,71

Kaufpreis: 499.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

n——
2=

23

N~

Andreas Wetzer

Wohntraumreal GmbH
Rosenauerstralle 4
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Objektbeschreibung

Erster Eindruck im Video: https://youtu.be/J5zQam6sD18

Dieses Einfamilienhaus in gekuppelter Bauweise wirkt in Verbindung mit dem grof3zigigen
Garten wie ein Hauschen im Grinen mitten im Stadtzentrum von Tulln. Die Raumaufteilung im
Erdgeschol? bietet einen durchgéngigen Zusammenhang bei gleichzeitiger Gliederung in
Einzelbereiche. Der Wohnbereich strukturiert sich in die Wohnkiiche samt Speis und den mit
dem Wohnzimmer zusammenhangenden Essbereich, von dem aus die Sudterrasse erreichbar
ist. Im Erdgeschol3 wie auch im Obergeschol3 sind die Zimmer wie auch jeweils das WC
zentral vom Flur aus begehbar. Im Obergeschol3 befinden sich drei grof3ziigige Schlafzimmer
und das Bad. Das Dachgeschol} ist Uber das Stiegenhaus samt vorhandenem Treppenlift
erreichbar und bietet nicht nur zusatzlichen Stauraum, sondern auch einen als Arbeitsbereich
gestalteten zusatzlichen Raum. Das Haus ist teilunterkellert, was Platz fur ausreichend
Lagerflache sowie den Heiz-/Technikraum schafft. Sanierungsbedarf besteht vor allem
insofern, dass die energetischen Anforderungen fir eine nachhaltige Nutzung geschaffen
werden. Dies betrifft vorrangig Fenster, Warmedammung, Installationstechnik und sanitére
Anlagen. Die Bausubstanz ermdglicht trotz ihres Alters gute Voraussetzungen flr eine Familie
zur sofortigen Nutzung. Alles in Allem stellt dieses Angebot ein Schnappchen fur alle dar, die
die Vorziige der Innenstadtlage eingebettet in eine grol3ziigige Griinoase schétzen. Hier kann
sich eine Familie wohlftihlen!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <6.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m


https://youtu.be/J5zQam6sD18

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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