Grof3ziigige Gewerbeflache - vielseitig nutzbar - mit Garten
und Terrasse in sehr guter Lage von Kaisermihlen -
optionale Kellerflache

INTREWDE
MITEINANDER
WACHSEN

Objektnummer: 5453/218
Eine Immobilie von JK IMMOBILIEN



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1220 Wien
Baujahr: 1999
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Nutzflache: 361,21 m2
Kaltmiete (netto) 3.251,00 €
Kaltmiete 4.322,80 €
Miete / m2 9,00 €
Betriebskosten: 1.071,80 €
Heizkosten: 782,88 €
USt.: 1.021,14 €

Ihr Ansprechpartner

Jeanette Kaucic

JK IMMOBILIEN
Eichenstrasse 21
2003 Leitzersdorf

T +43 699 1999 3113
H +43 699 1999 3113

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Diese attraktive und flexibel nutzbare Gewerbeimmobilie bietet auf zwei Ebenen
grol3ziigige Flachen sowie einen weitlaufigen Garten mit Terrasse und eignet sich ideal fur
unterschiedlichste Nutzungskonzepte.

Die Liegenschaft wird derzeit als Kindergarten genutzt, kann jedoch — mit Ausnahme von
Gastronomie — vielseitig adaptiert werden.

Flachenubersicht:

Erdgeschoss: ca. 155,90 m2

Obergeschoss: ca. 205,31 m2

Nutzflache gesamt: ca. 361 m?

Garten: ca. 432,69 m2inkl. Terrasse ca. 41,58 m?

Zusatzliche Option:

Kellergeschoss: ca. 99,31 m? (ideal als Lager- oder Nebenflache)

Es besteht die Méglichkeit den Keller als zusatzliche Lagerflache anzumieten.

Das Objekt im Uberblick:

Die Immobilie Uberzeugt durch ihre grof3ziigige Raumaufteilung auf zwei Ebenen und bietet
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Die bestehende Struktur eignet sich besonders gut fir
Konzepte mit mehreren Bereichen oder Einheiten. Der grol3e Garten stellt einen besonderen
Mehrwert dar und schafft zusatzliche Aufenthaltsqualitat fir Mitarbeiter, Kunden oder
Patienten.

Das Kellergeschoss bietet zusétzliche Lager- und Nebenflachen und kdnnte die
Hauptnutzflache ideal erganzen.

Das Objekt wird weild ausgemalt an den neuen Mieter Ubergeben.
Diese Gewerbeflache eignet sich unter anderem ideal fir folgende Nutzungen:

Arztpraxis oder Gemeinschaftspraxis



Physiotherapie, Therapiezentrum oder Gesundheitszentrum
Yoga-, Pilates- oder Seminarzentrum

Nachhilfeinstitut oder Bildungseinrichtungen

Buroflachen, Agenturen oder Kanzleien

Kostentibersicht:

Mietpreis pro m? Nutzflache: 9 € netto

Betriebskosten pro m2 Nutzflache: 2,97 € netto
Heizkostenakonto pro m2 Nutzflache: 1,91 € netto

Warmwasserakonto pro m2 Nutzflache: 0,25 € netto

Ich freue mich auf Ihre Kontaktaufnahme und stehe gerne fur Besichtigungen zur
Verfligung.

Da das Objekt derzeit noch als Kindergarten genutzt wird, finden Besichtigungen bevorzugt
nachmittags statt.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <2.000m



Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
Stral3enbahn <1.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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