Charmantes Einfamilienhaus mit grof3em Garten, Pool &
viel Herz in Graz-Liebenau!

Objektnummer: 296854

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ursula Seiwald

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH
Messendorferstralle 71a

Engelsdorferstrale

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

8041 Graz,07.Bez..Liebenau
1976

Gepflegt

200,00 m2
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131,00 m?

'F1209,20 kWh / m? * a
E 2,96

569.000,00 €
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Sie wollen
{hre Immobilie
VERKAUFEN?

Wir machen das fur Sie!

IMMOBILIENTREUHAND
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Konzept fiir Inmobilien, Finanzierungen,
Versicherungen und Vermégensaufbau,

schantl-ith.at | sfi-invest.com
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Koopienration 5.H FINANCIAL INVEST

2 VERMOGENSTREUHAND
mit

Ganzheitliche Lésungen fiir lhre sichere Zukunft.

Eﬁ VERMOGENSAUFBAU @ VERSICHERUNGEN Qﬁ@d FINANZIERUNG
Smart investieren, Zukunft gestalten. Schiitzen Sie, was lhnen wichtig ist. Ihre Pléne, unsere Lésungen.

* Immobilien inkl. e Kreditversicherungen e Forderungsberatung
Immobilienbewertung * Eigenheim & Haushalt ¢ Klassische Finanzierungen

¢ Immobilienbeteiligungen ® Betriebsunterbrechung ¢ Kombinierte Kreditangebote

¢ Vorsorgewohnung ¢ Kranken- / Gesundenvers. (min. Geldwert - max. Sachwert)

¢ Investmentfonds e Unfallversicherungen ® Leasing - Kfz- & Mobilien

e Bauherrenmodelle * Sachversicherungen inkl. KFZ (Gerate, Einrichtungen, etc.)

e Unternehmensbeteiligungen * Pensionsvorsorge inkl. Lebens- * Immobilienleasing

¢ Edelmetalle versicherungen ® Privatfinanzierungen

¢ Technische Metalle e Berufsunfahigkeitsvers. ¢ Umschuldungen

* uvm. * uvm. ® uvm.

Office Wien: Office Graz:
Passauer Platz 6 Messendorferstr. 71a
1010 Wien 8041 Graz

T: +43 664 307 00 09 T: +43 664 541 10 47
E: office@sfi-invest.com | E: office@schantl-ith.at
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Objektbeschreibung

Charmantes Einfamilienhaus mit grof3em Garten, Pool & viel Herz
in Graz-Liebenau!

In einer ruhigen Wohnstral3e von Graz-Liebenau wartet dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr
1974 darauf, Menschen zu finden, die seinen besonderen Charakter zu schétzen wissen. Auf
rund 200 m2 Wohnflache eréffnet sich ein Zuhause, das Gro3ziuigigkeit mit gemutlichem
Wohngefluhl verbindet — eingebettet in ein 949 m2 groRes Grundstlick, das viel Platz zum
Leben, Entspannen und Geniel3en bietet.

Schon beim Betreten des Hauses splrt man den warmen Charme vergangener Jahrzehnte:
Ein helles, einladendes Wohnzimmer bildet das Herzstick, gepragt vom behaglichen
Kachelofen, der an kalten Tagen ein wunderbarer Treffpunkt fir die ganze Familie ist. Direkt
angrenzend o6ffnet sich der Wintergarten, der heute als Esszimmer genutzt wird. Hier genief3t
man den Ausblick in den Garten und die besondere Atmosphére, die dieser Raum zu jeder
Jahreszeit bietet. Eine kleine Leseecke im Erker schafft zusatzlich einen Rickzugsort, der
sofort zum Verweilen einladt.

Die Kiiche mit angeschlossener Speis bietet viel Raum fiir eine moderne Neugestaltung —
ebenso wie die beiden Badezimmer und WCs. Sie gehdren erneuert, geben dem neuen
Besitzer aber die Méglichkeit, diesen Bereich ganz nach eigenen Vorstellungen zu gestalten.
Insgesamt stehen 7 Zimmer zur Verfigung, sodass sich sowohl Familien als auch Menschen
mit viel Platzbedarf hier wunderbar entfalten kénnen.

Im Obergeschoss erwarten Sie drei weitere helle Zimmer, ein Badezimmer, ein separates
WC sowie ein Balkon mit ca. 10 m2, der den Blick in den liebevoll angelegten Garten freigibt.
Das Haus ist mit rund 131 m2 vollstandig unterkellert, ausgestattet mit reichlich Stauraum
und einem eigenen Raum mit einer Rotlichtkabine und einer Dusche — ein herrlicher Luxus
im Alltag.

Der Aul3enbereich ist ein echtes Highlight: Ein Pool sorgt im Sommer fir Abkihlung, wahrend
die Uberdachte Terrasse (ca. 16,40 m2) und die zusatzliche grof3e Terrasse (ca. 27 m?2) viele
Maglichkeiten bieten, schone Stunden im Freien zu verbringen. Fur Hobbygartner und
Geniel3er stehen zudem ein Gartenhaus und ein Salettl bereit. Die Doppelgarage verfugt
sogar uber eine integrierte Werkstétte, und ein weiteres Carport ergénzt das grof3zigige
Platzangebot fiir Inre Fahrzeuge. Beheizt wird das Haus mittels Olheizung mit einem
6.000-Liter-Tank, der im Keller untergebracht ist.

Dieses Haus bringt alles mit, was ein gemutliches, gerdumiges Zuhause ausmacht —



verbunden mit viel Potenzial fir Modernisierungen, die es zu einem echten Schmucksttick
machen kénnen. Wer ein Haus mit Geschichte, Herz und auRergewdhnlich viel Platz sucht,
wird sich in dieses Anwesen in Graz-Liebenau verlieben.

10 Highlights dieses Einfamilienhauses:

2.

10.

12.

14.

16.

18.

20.

grof3zigige Wohnflache von ca. 200 m?, ideal fur Familie, Homeoffice & viel
personlichen Gestaltungsspielraum

. wunderschdnes, helles Wohnzimmer mit Kachelofen, der perfekte

Wohlfuhlmittelpunkt fir gemutliche Stunden

. Wintergarten als Esszimmer, lichtdurchflutet, mit direktem Blick ins Griine

. charmante Leseecke im Erker, ein besonderer Riickzugsort mit viel Atmosphare

grofRer Garten mit Pool, perfekte Privatoase fiir entspannte Sommertage

zwei Terrassen (Uberdacht & offen), insgesamt tiber 40 m2 AuR3enflache fur Genuss
& Geselligkeit

7 Zimmer, ausreichend Platz fur Familie, Gaste, Buro und Hobbys

Rotlichtkabine & Dusche & Buro, Erholung im eigenen Zuhause

eine Garage mit integrierter Werkstatt plus Autoabstellplatz (kann Gberdacht
werden und dann als Carport verwendet werden), gro3ztigige Abstellmdglichkeiten
fur Fahrzeuge

ein grofRes 949 m2 Grundstick mit einer BD von WA 0,3-0,6, in ruhiger Lage von
Graz-Liebenau, eine Kombination aus Raum, Ruhe und bester Infrastruktur



Transparenzhinweis: Einige der verwendeten Fotos wurden mithilfe ktinstlicher
Intelligenz optimiert, um Lichtverhaltnisse und Raumwirkung bestmoglich darzustellen.

Monatliche Kosten:

Wasser € 35,00

Gemeindeabgaben (Steuer, Mull etc.) € 89,12

Rauchfangkehrer € 11,70

Hausversicherung € 83,00

Strom ca. 230,00

Ol € je nach Heizdlpreis, es wurden ca. 1500L / Saison verbraucht!

Worauf noch warten?

Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung mit uns!

Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig!

Wir sind gerne fur Sie da und unterstitzen Sie unverbindlich bei der Bewertung Ihrer
Immobilie. Mit viel Sorgfalt stellen wir Ihnen alle wichtigen Informationen und Unterlagen
zusammen, damit Sie die besten Entscheidungen treffen kénnen.

In Kooperation mit unserer SFI Vermdgenstreuhand begleiten wir Sie bei der Verwirklichung
Ihres Traumobjekts und unterstiitzen Sie beim nachhaltigen Vermégensaufbau. Mit unseren

erfahrenen Experten sorgen wir daflr, dass Sie die

besten Konditionen erhalten — damit lhre Traume Wirklichkeit werden!



www.schantl-ith.at in Kooperation mit sfi-invest.com

Die Angaben uber das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers; fur die Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen der Gber
das Objekt Verfugungsberechtigten beruhen, wird keine Gewéhr geleistet!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <750m
Klinik <4.750m
Krankenhaus <3.750m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <750m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <4.250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <750m

Post <1.500m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.500m
Autobahnanschluss <1.250m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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