Sanierungsbedurftige Doppelhaushaélfte im Herzen von
Aspern

Objektnummer: 1939/217301

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

19.080,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Martin Steininger

Haus - Doppelhaushalfte
Osterreich

1220 Wien,Donaustadt
1980
Sanierungsbeduerftig
Altbau

130,00 m2

NEFEDNPEFE O

350,00 m?

60,00 m?

D 118,60 kWh / m2* a
E 2,82

530.000,00 €

110,00 €

11,00 €


















IMMO = TMMO

CONTRACT | C CHESER N\ CHIE







S 1!

| A0

{ BUI MO

C ©INEISREN ¢ T

IMMO l

COIENRACT | |




""'-' iMMO

CONIRACT













(EFLETTLRD PN IDEN
| 9 BEETFH RelrE SR DT

Lt
M
K'u
# Gine
7K Ronde |,'
5 d
"
| L
| PR e e o e o
: ! 2
|i" L |
K :I'Il
Foakiohi® 25
: -
I L | Terrasse
|| o | 46.00 m?
!
!

ST i




LM




IERLET TR W EEN

[, ses1ed nomsoucr
i

1

o
Eingang T
pEx]

I

ERDGESCHOSS

—

PR

)

3

=

i

Ai—




s B

675

L]

g 25 oG]
%y 4 T 2 ot P
) 1 B
P Kani
. Wi I
BT A - 8 |1 EdebiohE2S
e ERNE | .
Filact h I S l*i :@19[ =
Sedant i |
76.48 :z i g Kuchev‘ESSE" | i . B M-_
B ss{i | 3516m‘ &1
P a0 .
- 3 518 e l_E D 2
1 2N S =8 L6 Bl=
3. B | : e — el [0 =
o3 | | _|_:_ ; L~ Lt
|l lid //__é—" v b
H S N TN
LI ;I.&‘Y‘SM 1 I|l 1 1™
A Phen ¥ -
H 1 i34 * Zimmer Zimmer
Jii et | 10.52m? 10.52 m?
8 | ——r g | Diele AR 47
+2.35 | w _sip-sade e Porket Parken, E|
a 3} =} % | : K 1083 me 6,79.m2 ] rl\
a0 L) aiz (hl =l8
cules T == 200 1 i
2 = ?a%!glank;g:jrrn: e i an g ) M4 ’ i ‘!’:O
8Ig) P = 5o 5 e
- 8 i = O3 4,68 m? | 1.64 m? |
(= ST |
g 1 %
’ cw| 3|§ 2|8
: O L ¢ 2|2
= T I i
-1 7] schiafzimmer Bad wr I |%Immete B o ‘ijf.
| Parket Fliesen 0 il & y Zimmer Zimmer
Ed 228 |,-|é 16,92 ® i b H asezme Yy
(|12 & . = 8|8 .52 m? ;
Pl = v gl ass -l L L
k i WC!
8 - D 1\ 1.44 me
3 esoen L= e O
I=
4= | e - -
| owll o
bl e =|e | 8= gz
Balkon Attika
Betonplatten
32m?




Objektbeschreibung

Lage:

Im Herzen Asperns, nur wenige Gehminuten vom Siegesplatz entfernt und unweit des
Mihlwassers sowie der Lobau, befindet sich diese vielseitig nutzbare Liegenschaft. Die Lage
verbindet urbanes Leben mit naturnahem Erholungswert und bietet hervorragende Infrastruktur
sowie gute Verkehrsanbindung.

Eckdaten

Doppelhaushélfte, Baujahr ca. 1980

¢ Grundstick: ca. 440 m2

¢ Wohnflache: ca. 130 m2

e 5 Zimmer ( grof3zigiges Wohnzimmer mit angeschlossener Kiiche im EG, 4 Zimmer,
Badezimmer und separates WC im OG)

e 2 separate WCs (EG und OG)

e Badezimmer im Obergeschoss

e Kamin

¢ Klimaanlagen in allen Zimmern; die vorhandenen Gerate sollten erneuert werden, die
entsprechende Zuleitung ist bereits vorhanden

e Keller mit Indoorpool



e Garage mit Platz fur bis zu 2 PKW

Renovierungs-/Modernisierungsbedarf

Das Haus bietet eine gute Grundlage fur eine umfassende Modernisierung. Vorgesehen bzw.
erforderlich sind insbesondere:

 Austausch der bestehenden Olheizung und Erneuerung des Heizsystems

e Erneuerung der Fenster und Aul3enttiren

Anbringung einer Vollwarmeschutzfassade

e Renovierung bzw. Erneuerung der Bodenbelage

¢ Erneuerung der Klimagerate; die vorhandene Infrastruktur/Zuleitung kann hierftr
genutzt werden

Die Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1980 verfligt Gber ca. 130 m2 Wohnflache auf einem rund
440 m?2 grof3en Grundstuck und bietet mit funf Zimmern eine grof3ztigige Raumaufteilung. Zwei
separate WCs sowie ein zusatzliches Bad im Obergeschoss sorgen fir eine praktische
Nutzung im Familienalltag. Ein Kamin schafft eine besondere Wohnatmosphére. Daruber
hinaus sind in sdmtlichen Zimmern Klimaanlagen vorgesehen bzw. entsprechende Zuleitungen
vorhanden, sodass eine Modernisierung der Gerate grundsatzlich gut umgesetzt werden kann.

Das Objekt befindet sich in einem modernisierungsbedurftigen Zustand und bietet damit die
Maglichkeit, Haustechnik, Energieeffizienz und Innenausstattung nach eigenen Vorstellungen
zu erneuern. Zu den wesentlichen Malinahmen zahlen insbesondere die Erneuerung des
bestehenden Olheizsystems, der Austausch von Fenstern und Tiiren, eine
Vollwarmeschutzfassade sowie die Renovierung der Boden.

Geschatzter Investitionsaufwand: 120.000 bis 150.000.- Euro

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein



familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Finden Sie noch mehr attraktive Liegenschaften auf www.IMMOcontract.at

IMMO einen Besuch wert.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.500m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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