Tolles Baugrundstlck mit Altbestand

Objektnummer: 6346/395

Eine Immobilie von Brucer Immobilen e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3423 St. Andra-Wordern
Wohnflache: 136,00 m2

Kaufpreis: 410.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Florian Brucer, MA
Brucer Immobilen e.U.
RathstraRe 7/1

1190 Wien

T +43 (0) 676 56 11 783

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Plotdatum:  17.03.2026
MaBstab (im Originall:  1:1 000
Erstallt durch Anwender:




Objektbeschreibung

Willkommen in St. Andra-Waordern, einer begehrten Gemeinde in Niederdsterreich, wo
Lebensqualitat und Natur harmonisch miteinander verschmelzen. Hier wartet ein attraktives
Grundstiick mit einer grof3ztigigen Flache von 880 m2 auf Sie — die perfekte Basis fur Ihren
Traum vom Eigenheim oder eine wertvolle Investition in die Zukunft.

Dieses Grundstick bietet Ihnen nicht nur ausreichend Platz, sondern auch eine ruhige und
idyllische Lage, die dennoch bestens an das offentliche Verkehrsnetz angebunden ist. In
unmittelbarer Nahe finden Sie den Bahnhof, der Ihnen bequeme und schnelle Verbindungen in
die umliegenden Stadte und das Stadtzentrum von Wien ermdglichen.

Der Kaufpreis macht dieses Grundstiick zu einer attraktiven Gelegenheit, die Sie nicht
verpassen sollten. Nutzen Sie die Chance, sich in einer schénen Region niederzulassen und
verwirklichen Sie Ihren Wohntraum. Ob als ruhiger Rickzugsort oder als Ausgangspunkt fir
ein aktives Familienleben — dieses Grundstick in St. Andra-Waordern bietet Ihnen viele
Voraussetzungen.

Auf der Liegenschaft befindet sich derzeit ein Einfamilienhaus, welches im Jahr 1960 errichtet
wurde. Alternativ zu einem Neubau kann der Bestand kernsaniert werden und das zukinftige
Wohngltick dort weitergefiihrt werden.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Krankenhaus <6.500m
Klinik <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m



Kindergarten <500m
Universitat <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <5.500m
Bahnhof <500m

Flughafen <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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