Charmante 2-Zimmer-Wohnung mit Einbaukiiche und
hervorragender Infrastruktur in Traun zu verkaufen!

Wohnzimmer | - KI generiert - Einrichtungsvorschlag

Objektnummer: 6271/23016
Eine Immobilie von NEXT IMMOBILIEN GMBH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Emelie Hemmelmeir

NEXT IMMOBILIEN GMBH

Meinhartweg 3
4020 Linz

H +43 664 401 98 93

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.

Wohnung
Osterreich
4050 Traun
1976

41,06 m2

2

1

1

1

Bl31,00 kwh / m2* a
129.000,00 €






mobilien
mbH

Immobilien

GmbH-.




Immobilien
GmbH

[— b i
: \\ @
M NG e



Objektbeschreibung

Diese gut geschnittene Wohnung verfligt Giber eine Wohnflache von ca. 41,06 m2 und befindet
sich im 4. Obergeschol eines Wohngebaudes in einer netten und grinen Wohngegend.

Der Wohnbereich Uberzeugt durch seine praktische Aufteilung und mit einer bereits im
Kaufpreis inkludierten Einbaukliche. Zusatzlich bietet die Wohnung einen Abstellraum sowie

ein separates WC. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und sorgt fur
zusatzlichen Komfort.

RAUMAUFTEILUNG:

e \orraum

Badezimmer mit Badewanne

Separates WC

Abstellraum

Wohnbereich mit Klichennische

Schlafzimmer

Die Bdden im Eingangsbereich, im Badezimmer, im WC sowie im Abstellraum sind mit
pflegeleichten Fliesen ausgestattet, wahrend im Wohn- und Schlafbereich ein Parkettboden
verlegt wurde.

Ein weiterer Pluspunkt dieser Immobilie sind die vorhandenen Gemeinschaftsflachen, darunter
ein Wasch- und Trockenraum, ein Fahrradabstellraum sowie ein Allgemeingarten zur
Mitbenutzung.

Ein eigenes Kellerabteil ist zudem bereits der Wohnung zugeteilt und im Kaufpreis enthalten.



Die Wohnung liegt in der Unteren Dorfstraf3e in Traun und bietet eine optimale Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés und Restaurants sind in wenigen Minuten erreichbar. Zudem
besteht eine gute Anbindung an den offentlichen Verkehr sowie an das Stral3ennetz, wodurch
sowohl das Zentrum von Traun als auch die umliegenden Stadte bequem erreichbar sind.

KAUFNEBENKOSTEN:
Grunderwerbsteuer: 3,5% des Kaufpreises
Grundbucheintragungsgebihr: 1,1% des Kaufpreises

Vertragserrichtungs und -abwicklungsgebuhr: € 1.500,00 netto zuztiglich 20 % USt und
Barauslagen fur die gesamte Abwicklung des Kaufvertrags inkl. Verbucherung

Kosten fiir notarielle Beglaubigung, evtl. erforderliche Barauslagen und Finanzierungskosten
Maklerprovision: 3% zzgl. 20% USt des Kaufpreises

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Entdecken Sie dieses und weitere spannende Immobilienangebote auf unserer Homepage
unter www.nextimmobilien.at!

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen
vom Abgeber erhalten — fir die Richtigkeit wird keine Haftung tbernommen. Mtndliche
Nebenabreden zum angebotenen Objekt bedirfen zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

Fur samtliche behérdliche Genehmigungen und Auflagen hat der Kaufer selbst Sorge zu
tragen.

Irrtimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen
kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlungstatigkeit ist die gesetzliche bzw.
angefuhrte Provision in Hohe von 3% des Bruttoverkaufspreises zzgl. 20% USt zur Zahlung
fallig. Es besteht zwischen dem Vermittler und dem Abgeber ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis. Der Vermittler ist als Doppelmakler tétig.

Information zum Datenschutz unter www.nextimmobilien.at/datenschutz

Infrastruktur / Entfernungen


http://www.nextimmobilien.at
http://www.nextimmobilien.at/datenschutz

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <7.500m
Klinik <1.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <5.500m
Hbhere Schule <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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