Arbeiten und Wohnen unter eine Dach ! Stilvolle
Altbauwohnung (5 Zimmer ) mitten im 1. Bezirk Wien

Objektnummer: 6202/10109

Eine Immobilie von Trimond Immobilienmakler Ges. m. b. H.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1010 Wien
Alter: Altbau
Wohnflache: 170,39 m2
Zimmer: 5

Bader: 1

WC: 2
Gesamtmiete 3.144,55 €
Kaltmiete (netto) 2.858,68 €
Kaltmiete 2.858,68 €
USt.: 285,87 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

TRIMOND Immobilienmakler GesmbH
Trimond Immobilienmakler Ges. m. b. H.
HintzerstralRe 1 /9

1030 Wien

T 01/713 58 22

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Diese groRRzligige Stilaltbauwohnung befindet sich in der ersten Etage ( mit Lift ) eines sehr
gepflegten Gebaudes im 1010 Wien, einer der begehrtesten Lagen der Stadt.

Mit einer Wohnflache von 170,39 m? bietet sie ausreichend Raum fir anspruchsvolles
Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.

Die funf hellen und grofRzuigigien Zimmer sind mit hochwertigen Parkettbéden ausgestattet
und schaffen ein angenehmes Wohnambiente.

Die Kiiche kann auf Wunsch mit einer neuen Kiichenzeile mit allen Geréten - siehe
Klchenplanung - ausgestattet werden.

Das Badezimmer tberzeugt mit Badewanne, Dusche und Toilette, eine weitere Toilette mit
Handwaschbecken und ein Abstellraum, der grof3e Vorraum rundet den sehr grofR3ztigigen
Gesamteindruck ab!

Die Gasetagenheizung sorgt fur wohlige Warme in der gesamten Wohnung.

Die Lage ist unschlagbar: Mit hervorragender Verkehrsanbindung durch Bus, U-Bahn,
StralRenbahn und Bahnhof sind Sie jederzeit schnell und bequem in ganz Wien unterwegs.

Samtliche Annehmlichkeiten des taglichen Lebens befinden sich in unmittelbarer Nahe,
Arztpraxen, Apotheken, Kliniken und Krankenhauser bieten Sicherheit und Gesundheit.

Fir Familien besonders attraktiv sind die nahegelegenen Schulen, Kindergarten und
Universitaten sowie hohere Schulen, die beste Bildungschancen garantieren.

Einkaufen wird zum Vergnigen, denn Supermarkte, Backereien und ein Einkaufszentrum
sind ful3laufig erreichbar und bieten eine Vielzahl an Mdglichkeiten fur den taglichen Bedarf
und besondere Shoppingerlebnisse.

Die monatliche Miete von 3.144,55 € spiegelt die exklusive Lage, die grof3ziigige
Raumaufteilung und die hochwertige Ausstattung dieser einzigartigen Wohnung wider.

Ideal fir Menschen, die das urbane Leben in Wien in vollen Zigen genie3en mdchten und
Wert auf Komfort, Stil und perfekte Infrastruktur legen.

Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin.

lhr neues Zuhause im 1. Bezirk wartet auf Sie!



In der Zeit vom 01.04.2026 his einschlieRlich 06.04.2026 befinden wir uns im Urlaub. Wir
danken lhnen fir lhr Verstandnis und wiinschen lhnen ein frohes und erholsames Osterfest.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
U-Bahn <500m



StraRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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