Zentral gelegene 2-Zimmer Wohnung mit Balkon

WIENER IMMOBILIENS
ReEaA-L E-S: AT E

Objektnummer: 5612/341

Eine Immobilie von WI-RE Immobilienmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Terrassenwohnung

Osterreich

1040 Wien

Erstbezug

45,24 m2

49,23 m2

2

1

1

1

3,14 m2

I33,oo kWh / m2* a
0,78

1.335,00 €

1.051,29 €

1.209,40 €

111,44 €

125,60 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Pamela Zoidl, WIENER IMMOBILIEN Real Estate

WI-RE Immobilienmakler
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Charmante Mietwohnungen
in Trendbezirken. WWW.wi.immo

office@wi.immo
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht eine topsanierte Wohnung im Erstbezug, die durch ihre moderne
Raumaufteilung, hochwertige Ausstattung und elegante Details besticht. Das Herzstlck der
Wohnung bildet die offene Wohnkuiiche, die einen grof3ziigigen und einladenden Wohnbereich
schafft — ideal fir gemdtliche Abende. Ein besonderes Highlight sind die schéne Loggia sowie
der zusatzliche Balkon, die zum Entspannen einladen und den Wohnbereich harmonisch
erweitern. Der Blick in den wunderschon gestalteten Innenhofgarten bietet eine angenehme
Ruheoase mitten in der Stadt.

Das Badezimmer punktet mit einem Fenster, das den Raum mit nattrlichem Licht fullt und das
hochwertige Ambiente unterstreicht.

Auch die Lage uberzeugt auf ganzer Linie: Die Wohnung verfugt Gber eine erstklassige
Anbindung an den offentlichen Verkehr. Bahnhof, S-Bahn, Zug- und Flughafenverbindungen
befinden sich in unmittelbarer Nahe. Zudem sind die U1 sowie die Buslinie 13A schnell
erreichbar, was eine optimale Mobilitat innerhalb der Stadt garantiert.

Diese Wohnung vereint stilvolles Design, hochwertige Ausstattung und eine perfekte Lage —
ideal fur alle, die modernes und komfortables Wohnen in urbaner Umgebung suchen.

Die Kosten fur Heizung, Kalt- und Warmwasser werden zusatzlich zur monatlichen Miete
AKONTO vorgeschrieben und betragen aktuell gesamt € 70,20 brutto, bestehend aus:

e Heizkosten: € 39,01 zzgl. 20 % USt
e Warmwasser: € 14,18 zzgl. 10 % USt

e Kaltwasser: € 7,09 zzgl. 10 % USt

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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