Mehrfamilienhaus in idyllischer Grinlage mit Fernblick

Objektnummer: 5420/7496

Eine Immobilie von Roderick Scherer



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Stephanie Dallinger

Roderick Scherer Immobilien GmbH - Graz
St. Veiter Stralle 12

8045 Graz

T +43 6642625101

Haus - Mehrfamilienhaus
Osterreich

8225 Pollau

1966

Teil_vollsaniert

Voll

250,00 m2

N RN N

590.000,00 €
170,00 €






Graz - Wien - Linz - Salzburg - Klagenfurt

Mit Uber einem Jahrzehnt Erfahrung helfen wir Menschen
dabei, Immobilien sicher zu kaufen und zu verkaufen.

Profitieren auch Sie von unserem Netzwerk:

g Management Ankauf Investments  Apartments

derickscherer.com - info@roderickscherer.com « 0316 226 628




Objektbeschreibung

Grof3zluigiges Ein-/Mehrfamilienhaus mit Naturidylle, viel Privatsphare & flexiblem
Wohnkonzept

Dieses charmante und mehrfach renovierte Wohnhaus tberzeugt mit viel Platz,
durchdachter Raumaufteilung und einem grof3ziigigen Grundstiick in absolut ruhiger Lage.
Die Immobilie bietet vielseitige Nutzungsmaéglichkeiten — ideal fur Familien,
Mehrgenerationenwohnen oder die Kombination aus Wohnen und Arbeiten von zu
Hause. Insgesamt stehen Ihnen mehrere Schlafzimmer, grof3ztigige Wohnbereiche sowie
separate Ruckzugsorte zur Verfigung. Der Wohnbereich im Erdgeschoss mit Kamin sorgt fur
eine besonders gemitliche Atmosphare und bildet das Herzstlick des Hauses. Von hier aus
gelangen Sie direkt auf den rundlaufigen Balkon, der einen herrlichen Blick ins Griine bietet.

Ein besonderes Highlight ist der ausgebaute Kellerbereich, der als eigenstandiger
Wohnbereich genutzt werden kann. Dieser verfugt Gber eine Kiiche, Badezimmer, WC,
Schlafzimmer sowie ein Wohnzimmer mit direktem Zugang zur Terrasse und in den Garten —
ideal fir Gaste, Familienmitglieder oder als Homeoffice-Bereich. Im Erdgeschoss befinden sich
neben der Kiiche ein grof3ziigiges Wohnzimmer mit Kamin, ein Schlafzimmer sowie ein
modernes Badezimmer und separates WC, welche erst vor wenigen Jahren saniert wurden.
Das Obergeschoss bietet zusatzlichen Wohnraum mit Kinderzimmer, Schlafzimmer sowie Bad
und WC und schafft somit ausreichend Platz fur die gesamte Familie. Das weitlaufige
Grundstick ladt zum Entspannen und Geniel3en ein: Ein liebevoll angelegtes Biotop, ein
Grillplatz sowie ein eigener Gemisegarten bieten vielfaltige Moéglichkeiten zur
Freizeitgestaltung. Besonders hervorzuheben ist die absolute Privatsphare — auf der
Gartenseite befinden sich keine direkten Nachbarn, wodurch Sie ungestért die Ruhe sowie
einen wunderschénen Griin- und Fernblick geniel3en kénnen.

Ihre Highlights:

e Kamin im Erdgeschoss fur gemitliche Wohnatmosphare

Rundlaufiger Balkon sowie Terrasse mit Gartenzugang

Biotop, Grillplatz und eigener Gemiusegarten

Keine direkten Nachbarn auf der Gartenseite

Wunderschoner Griin- und Fernblick



¢ Saniertes Badezimmer mit barrierefreier Dusche

Eine ideale Immobilie fur alle, die naturnahes Wohnen, viel Raum und maximale Privatsphare
zu schéatzen wissen.

Kein Exposé ersetzt den personlichen Eindruck vor Ort. Uberzeugen Sie sich selbst von dieser
besonderen Gartenwohnung und vereinbaren Sie noch heute Ihren individuellen
Besichtigungstermin. 0664 26 25 101, Stephanie Dallinger, Roderick Scherer Immobilien
GmbH. Ich freue mich auf Ihren Anruf.

Sie mochten diese Immobilie finanzieren? Gerne zeigen wir Ihnen in einem kostenlosen
und unverbindlichen Beratungsgesprach (vor Ort oder online) die aktuellen Mdglichkeiten am
heimischen Kreditmarkt auf. Unsere Finanzierungsexperten vergleichen fur Sie eine Vielzahl
von Banken und Bausparkassen, um fir Sie die besten Konditionen zu erreichen (Laufzeit,
Rate, Eigenmittel). Optimal zugeschnitten auf Ihre Bedurfnisse. Sprechen Sie uns gerne an.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://roderick-scherer-immobilien.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.000m

Klinik <5.000m
Apotheke <5.000m
Krankenhaus <10.000m


https://roderick-scherer-immobilien.service.immo/registrieren/de

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.500m
Backerei <4.000m

Sonstige

Bank <5.000m
Geldautomat <5.000m
Post <5.000m

Polizei <5.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

