154 m2 LUXURIOSE DACHGESCHOSS-WOHNUNG --
TERRASSE -- KLIMA -- EXTRA STUDIO/BURO -- 2
EINGANGE!

Objektnummer: 4832/1589

Eine Immobilie von Kern Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Gonzagagasse
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1010 Wien
Baujahr: 1880

Zustand: Teil_vollrenoviert
Wohnflache: 154,23 m?
Zimmer: 4,50

Bader: 3

WC: 4

Terrassen: 1

Heizwarmebedarf:

Gesamtmiete

Bl37,94 kwh / m2* a
4.555,63 €

Kaltmiete (netto) 3.300,00 €
Kaltmiete 3.731,87 €
Betriebskosten: 431,87 €
Heizkosten: 381,90 €
USt.: 441,86 €

Infos zu Preis:

Mietvertragserrichtung: € 360,- inkl. USt
Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner



















2 'FSTZG.

| s |

o Fi= 5.
) RH=3.50m
2|5
08 GANG
Fie 240 me
11,85 m? *PRH=3.50-4.21 m
. 8|2 i
ol
RH=1 i C
=1. 1
ne

8 o
£3 =
! =
g'z By
8|8
HOF 4 i
B et 2
80
20
v i, 2 WPC %% i
— RRKETT:
e : FSTZG,
RH=2'58 3 F=1.7
] Bl E s =
&Ia
L.
Ml | 1
= 00| /\
[] O O —‘: I~
2404
WOHNEN/ESSEN I
PARKETT
Fl= 46.45 m* mi 2
RH=1.95-3.36 m W
\J
3 4 et il
D | aiFlE |
; i - Il
vl j I




vnwné . 3TOP.
Al i
: 7
_f—"""-/‘ w
W-C-5m D
TOP 24 1
2420
g STUDIO
gs PARKETT
£k Fl= 1843 m*
© RH=1.60-2.94 m
|
3 ;.E
——
I
i
I J|
i
r A 40
EEEEEELEEE LI L L EE L
O O Y O IO £
I ) 58 3 Y O T A
I N 5 2 O O I O D
0} Gl [ O 7 VT O O D 0 O
I T - —— e T { .
i I
\ |
Wi |
= { | | | ! -
— f e s o e S i
e k2
I |




Objektbeschreibung

Diese eindrucksvolle 5-Zimmer-Wohnung mit 10 m2 Terrasse ist 2024 komplett neu und
hochwertig gebaut worden.

Sie liegt als Maisonette im Dachgeschol} eines altehrwirdigen Wohnhauses in Top-Lage am
Rudolfsplatz, nahe Schwedenplatz.

Vom unteren Eingangsbereich mit Abstellraum und WC gelangt man in den grof3ziigigen
Wohn-Salon mit offener Kiiche (46,45 m?), sowie zu den 3 Schlafzimmern (7,08/11,83/16,37
m2), 2 Badern sowie einem Schrankraum (9,85 m2).

Neben dem Wohn-Salon liegt die hofseitige Terrasse (9,54 m?).

Im Obergeschol3 gelangt man vom 2. Eingang in einen grof3ziigigen Galerie-Raum/Studio

(18,43 m?) mit eigenem Bad - ideal als Buro oder Gaste/Personal-Wohnung (kann auch zur
Wohnun abgetrennt werden!).

Insgesamt findet man:
- 5,5 Zimmer

- 3 Bader

-4 WC

Diese Top-Wohnung eignet sich ideal als City-Apartment fir Paare und Familien - mit extra
Studio/Buro.

Bei Interesse freuen wir uns Uber lhre Kontaktaufnahme unter 0699 16 007 007!

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.
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