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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Hietzinger HauptstralRe
Art: Buro / Praxis
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1130 Wien,Hietzing
Zustand: Gepflegt

Mobliert: Teil

Alter: Neubau
Nutzflache: 28,00 m2

Zimmer: 1

Kaltmiete (netto) 506,91 €
Kaltmiete 673,42 €
Betriebskosten: 166,51 €

USt.: 134,68 €

Ihr Ansprechpartner

Christian Theussl

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH | Vertrauen. Service. Qualitat.
Stuhlhofergasse 8
1230 Wien-Mauer

T +43 676 907 67 80
H +43 676 9076780

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

BURO / ZIMMER IN HIETZING — FLEXIBLER ARBEITSPLATZ IN
BUROGEMEINSCHAFT

In attraktiver und zentraler Lage von Unter St. Veit im 13. Wiener Gemeindebezirk gelangt
ein rund 28 m2 groBes Blro beziehungsweise Zimmer innerhalb einer bestehenden
BlUrogemeinschaft zur Untervermietung.

Die Flache eignet sich ideal fur zwei bis drei Einzelarbeitsplatze und bietet eine
unkomplizierte Mdglichkeit fur Selbststandige, Freiberufler oder kleinere Unternehmen, einen
eigenen Arbeitsbereich zu nutzen und gleichzeitig von der vorhandenen Infrastruktur einer
Blrogemeinschaft zu profitieren.

Neben dem eigenen Buro stehen gemeinschaftlich genutzte Bereiche und Einrichtungen wie
eine Gemeinschaftskiiche sowie Empfang beziehungsweise Sekretariat zur Verfiigung.

Damit bietet das Buro eine interessante Alternative zu einem vollstdndig eigenstandig
gefuhrten Blrostandort.

QUICK READ — AUF EINEN BLICK

¢ Nutzflache: ca. 28 m?

Nutzung: Buro / Arbeitszimmer

Arbeitsplatze: ideal fur ca. 2—3 Personen

Vermietungsform: Untervermietung innerhalb einer Biirogemeinschaft

Gemeinschaftsbereich: Kiche

Service: Empfang / Sekretariat

Lage: Unter St. Veit - 1130 Wien



e Offentliche Anbindung: U4 in wenigen Gehminuten erreichbar

ARBEITEN IN PROFESSIONELLER BUROGEMEINSCHAFT

Mit rund 28 m2 bietet das Buro ausreichend Platz fur zwei bis drei komfortable Arbeitsplatze.
Je nach individuellem Bedarf lasst sich der Raum beispielsweise mit mehreren Schreibtischen,
Besprechungsmdoglichkeit und zusatzlichen Stauraumelementen organisieren.

Ein wesentlicher Vorteil liegt in der Einbindung in eine bestehende Blrogemeinschaft.
Dadurch verbindet das Angebot die Privatsphéare eines eigenen Blroraumes mit den
praktischen Vorteilen gemeinschaftlich genutzter Infrastruktur.

Die vorhandene Gemeinschaftskiiche erganzt das Raumangebot, wéhrend Empfang
beziehungsweise Sekretariat zu einem professionellen Arbeitsumfeld beitragen.

FAKTEN | HIGHLIGHTS | AUSSTATTUNG

e Biiro/ Zimmer mit ca. 28 m2

Platz fir ca. 2—3 Arbeitsplatze

Teil einer bestehenden Blirogemeinschaft

Gemeinschaftskiiche

Empfang / Sekretariat

Zentrale Lage in Hietzing

Sehr gute 6ffentliche Verkehrsanbindung

LAGE — ZENTRAL IN UNTER ST. VEIT

Das Buro befindet sich in attraktiver Lage in Unter St. Veit. Der Standort verbindet das



reprasentative und gewachsene Umfeld Hietzings mit einer sehr guten Infrastruktur und kurzen
Wegen zu den o6ffentlichen Verkehrsmitteln.

Geschafte des taglichen Bedarfs, Gastronomie und weitere Dienstleistungsbetriebe befinden
sich im naheren Umfeld und sind bequem erreichbar. Auch das Hietzinger Bezirkszentrum ist
rasch erreichbar.

OFFENTLICHE VERKEHRSANBINDUNG

Ein besonderer Vorteil des Standortes ist die Nahe zur U-Bahn-Linie U4. Die Stationen Unter
St. Veit und Braunschweiggasse sind in wenigen Gehminuten erreichbar.

Mit der U4 bestehen direkte Verbindungen unter anderem in Richtung Hietzing, Schénbrunn,
Meidling HauptstraRe, Karlsplatz, Schwedenplatz und Heiligenstadt. Damit ist der
Burostandort sowohl aus den westlichen Bezirken als auch aus der Wiener Innenstadt
komfortabel erreichbar.

Zusatzliche Stralenbahn- und Busverbindungen im ndheren Umfeld erganzen die offentliche

Erreichbarkeit und ermdéglichen kurze Wege innerhalb Hietzings und zu den angrenzenden
Bezirken.

FUR WEN DIESES BURO INTERESSANT IST

Das Angebot eignet sich besonders fiir Selbststandige, Freiberufler, Berater oder kleine
Teams mit zwei bis drei Personen, die einen eigenen Buroraum suchen, ohne dafur eine
komplette Blroeinheit anmieten und betreiben zu missen.

Die Kombination aus eigenem Arbeitsbereich, gemeinschaftlicher Infrastruktur und zentraler
Hietzinger Lage schafft ein professionelles und zugleich unkompliziertes Arbeitsumfeld.

UNSER RESUMEE

Ein attraktives Buroangebot fur alle, die professionelles Arbeiten in zentraler Hietzinger
Lage mit den Vorteilen einer bestehenden Burogemeinschaft verbinden méchten.

Rund 28 m2 Biuroflache, Platz fur zwei bis drei Arbeitsplatze, Gemeinschaftskiiche sowie
Empfang beziehungsweise Sekretariat bieten eine praktische Grundlage fir einen
unkomplizierten BUrostandort.

Eine interessante Losung fur kleine Teams und Selbststandige, die einen gut
erreichbaren Arbeitsplatz in Hietzing suchen.

UNSER SERVICE - VERTRAUEN. SERVICE. QUALITAT.



ZELLMANN IMMOBILIEN steht fur transparente Information, nachvollziehbare Beratung und
professionelle Betreuung wahrend des gesamten Immobilienprozesses.

Fur weitere Informationen zu Mietkonditionen, Verflugbarkeit und Nutzungsmaoglichkeiten sowie
zur Vereinbarung eines personlichen Besichtigungstermins kontaktieren Sie bitte den
zustandigen Makler.

RECHTLICHE HINWEISE

Die Angaben zu diesem Immobilienangebot beruhen auf den uns zur Verfligung gestellten
Unterlagen sowie auf Informationen des Vermieters beziehungsweise Auftraggebers.
Flachenangaben verstehen sich als Circa-Angaben. Anderungen, Irrtimer und
Zwischenverwertung bleiben vorbehalten.

Die konkrete gewerbliche Nutzung sowie die Eignung der Raumlichkeiten fir eine bestimmte
Tatigkeit sind vom Interessenten entsprechend den individuellen Anforderungen und
gegebenenfalls erforderlichen rechtlichen beziehungsweise behdérdlichen Voraussetzungen
gesondert zu prufen.

HINWEIS ZUR KOMMUNIKATION

Fur weiterfihrende Informationen, zusatzliche Objektunterlagen und die Vereinbarung eines
personlichen Besichtigungstermins stehen wir Thnen gerne zur Verfliigung.

TRANSPARENZ BEI TEXT- UND BILDMATERIAL — EINSATZ KUNSTLICHER
INTELLIGENZ

Die Texte dieses Exposés wurden mit Unterstitzung kunstlicher Intelligenz erstellt
beziehungsweise redaktionell Uberarbeitet. Die redaktionelle Verantwortung verbleibt bei
ZELLMANN IMMOBILIEN. Dieser Hinweis dient einer transparenten Immobilienprasentation
unter Bertcksichtigung der Verordnung (EU) 2024/1689 uber kinstliche Intelligenz,
insbesondere deren Transparenzbestimmungen nach Artikel 50.

Einzelne Immobilienaufnahmen kdnnen geringfigig Kl-gestitzt optimiert worden sein. Dies
betrifft insbesondere behutsame Anpassungen von Belichtung, Helligkeit, Kontrast und
naturlicher Farbwiedergabe. Dartber hinausgehende digitale Bearbeitungen oder
Visualisierungen werden beim jeweiligen Bild entsprechend gekennzeichnet.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.



-> Suchagent anlegen

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Unser Service — Vertrauen. Service. Qualitat.

Bei ZELLMANN IMMOBILIEN legen wir gréf3ten Wert auf personliche Beratung, Transparenz
und Service auf hochstem Niveau. Jede Besichtigung ist unverbindlich und findet in
entspannter Atmosphére statt. Nach Vertragsabschluss Ubernehmen wir selbstverstandlich
samtliche Formalititen — von der Ubergabedokumentation bis zur Abstimmung mit
Hausverwaltung und Energieversorgern. Ihr Anliegen ist bei uns in den besten Handen — auch
nach Vertragsabschluss.

Rechtliche Hinweise

Bitte Uberpriufen Sie nach Ubermittlung lhrer Anfrage auch lhren SPAM- bzw. WERBE-Ordner,
da automatisierte E-Mail-Zustellungen technisch bedingt fallweise dort eingeordnet werden
konnen. Wir bearbeiten Anfragen ublicherweise innerhalb weniger Stunden, auch an
Wochenenden. Die Bekanntgabe einer Telefonnummer erfolgt freiwillig; diese kann
ausschlie3lich zur ergédnzenden Verstandigung (z. B. SMS-Benachrichtigung uber die
Exposé-Ubermittlung) verwendet werden. Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend.
Alle Angaben erfolgen auf Basis von Informationen des Eigentimers und vorliegenden
Unterlagen; eine Haftung fur Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat wird nicht tbernommen.
Anderungen, Irrtimer, Zwischenverkauf sowie Abweichungen bleiben vorbehalten.
Flachenangaben sind ca.-Werte. Das Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Im
Erfolgsfall betragt die Kauferprovision 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt gemal 88 6 ff
MaklerG und Immobilienmaklerverordnung, BGBI. 262/1996 idgF. Bei Mietobjekten gilt das
gesetzliche Bestellerprinzip (8 17a MaklerG): Provision ist von jener Partei zu tragen, die den
Makler zuerst beauftragt hat; fir Wohnungssuchende fallt grundsatzlich keine Provision an.

Transparenzhinweis: Transparenzpflichten des EU Al Act (Art. 50)

Zur Erstellung und sprachlichen Optimierung dieses Exposés wurden moderne Kl-gestiitzte
Technologien eingesetzt. Samtliche Inhalte wurden von ZELLMANN IMMOBILIEN sorgfaltig
geprift und verantwortet. Visualisierungen, virtuelle Moblierungen oder sonstige
computergenerierte Darstellungen dienen ausschlie3lich der Veranschaulichung und stellen
nicht zwingend den tatsachlichen Bestand dar.


https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <750m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <1.750m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <2.750m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <250m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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